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La redaccién de este documento de INFORME DE ASENTAMIENTOS al Plan General de

Fases redaccién, ediciones y revisiones Ordenaciéon Urbanistica (PGOU) del municipio de Zafarraya ha sido realizado por FFGeo
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1 Documento subsanacion 2009 14/09/2020
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PGOU DE ZAFARRAYA

Inventario de Asentamientos existentes

Estructura de la propiedad del suelo y edificaciones, proceso
histérico de implantacion, parcelas y edificaciones existentes,
dotaciones e infraestructuras existentes, asi como un estudio de
viabilidad técnica, juridicay econémica
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1 ZONA EL ALMENDRAL - AV. LA LAGUNA

1.1 La situacion y delimitaciéon de su dmbito territorial.

Estd ubicado en el limite meridional del nicleo de El Almendral y las
edificaciones acompanan al viario existente que coincide con una antigua
via pecuaria y en gran medida responde a un desarrollo histérico del ndcleo.
1.2  El proceso histérico de su implantacién.

El proceso de implementacion arranca a mitad del siglo XX aunque la mayor
parte de las edificaciones se implementaron durante las décadas de los 80 y
90 del siglo pasado. La mitad de las edificaciones ya existian en el momento

de aprobacién de la DSU.

1.3 La clase y la categoria del suelo donde se sitia segin el planeamiento
general vigente.

Todas las edificaciones se encuentran en Suelo no urbanizable segun la DSU
vigente

1.4 Las parcelas y las edificaciones existentes, con indicacién de sus
caracteristicas bdsicas.

Tabla 1. Resumen Edificaciones Zona El Alimendral Av. de la Laguna |

0041107VF0204S | Residencial 1 1 2 264 1990 256
0041109VF0204S | Residencial 1 1 2 253 2010 254
0041801UF9994B | Residencial 1 1 1 209 1980 209
9840901UF9994S | Residencial 1 1 2 273 1990 273
9840902UF9994S | Residencial 2 2 2 374 1990 377
9840904UF9994S | Residencial 1 1 2 396 1990 346
9840905UF9994S | Residencial 1 1 2 292 1990 292
9940602UF9994S | Residencial 1 1 2 230 1991 230
9940603UF9994S | Residencial 1 1 2 294 2009 299
9940605UF9994S | Residencial 1 1 2 318 2005 318
9940606UF9994S | Residencial 1 1 2 313 2005 314
9940607UF9994S | Residencial 1 0 1 17 1998 17

0041102VF0204S | Industrial 1 0 1 106 1980 106
0041104VF0204S | Industrial 1 0 1 52 1985 52

0041108VF0204S | Industrial 1 0 2 122 1980 126
9940601UF9994S | Industrial 1 0 2 355 1940 355
Total 20 15 33 4527 | 37793 | 4515

Referencia o §
catastral 8472 £ 9
] .0 @ | & o3
£ 2 | £ T 29
2 o 91 o s 8| %5 S 935
o Z2 0 P4 Z 0 [72) w =@
0041101VF0904S | Residencial 1 1 2 373 1995 405
0041103VF0204S | Residencial 1 1 1 96 1970 96
0041106VF0904S | Residencial 1 1 2 190 1995 190
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1.5 La estructura de la propiedad del suelo y de las edificaciones.

PGOU Zafarraya.

Tabla 2. Resumen Parcelas Zona El Alimendral Av. de la Laguna

1.6 Grado de consolidacién

Tabla 3. Grado de Consolidacién - Zona El Alimendral Av. de la Laguna

NUmero de parcelas 33
NUmero de parcelas vacantes 3
Grado de consolidaciéon 91%
Grado de consolidacion servicios 100%

urbanisticos

Referencia 5 g _ 9 -

Catastral €O .8 % i~ 5 £

o & o] o E = =

°o2og 0 20— 8 o

> g g = = o N « O

£60 |28, | 288 [80E |8&2
0041101VF0904S | SNU 3 405 263 180
0041102VF0904S | SNU 1 106 217 197
0041103VF0904S | SNU 1 926 254 230
0041104VF0904S | SNU 1 52 250 225
0041105VF0904S | SNU 0 0 231 208
0041106VF0904S | SNU 3 190 328 291
0041107VF0904S | SNU 3 256 626 196
0041108VF0904S | SNU 1 126 600 252
0041109VF0904S | SNU 2 254 187 104
0041801UF9994B | SNU 2 209 638 622
9840901UF9994S | SNU 1 273 392 390
9840902UF9994S | SNU 2 377 400 400
9840903UF9994S | SNU 0 0 237 237
9840904UF9994S | SNU 2 346 377 370
9840905UF9994S | SNU 1 292 304 301
9940601UF9994S | SNU 2 355 330 301
9940602UF9994S | SNU 1 230 594 522
9940603UF9994S | SNU 4 299 220 220
9940604UF9994S | SNU 0 0 220 220
9940605UF9994S | SNU 3 318 538 530
9940606UF9994S | SNU 3 314 527 351
9940607UF9994S | SNU 1 17 767 582
22 37 4515 8500 6929

1.7 Las dotaciones y equipamientos, las infraestructuras y servicios con los
que estén dotados, con indicacién de sus caracteristicas y su estado de
conservacion y funcionamiento.

El dmbito cuenta con los servicios urbanisticos bdsicos tanto de agua potable,
saneamiento, pavimentacién y alumbrado publico, en condiciones similares a
las del resto del nicleo de Aimendral.

1.8 Las conexiones exteriores, tanto viarias como las necesarias para el
suministro de los servicios de abastecimiento de agua, saneamiento,
dotacién de energia eléctrica y telecomunicaciones.

El dmbito forma una zona colindante del nicleo. El viario de conexién es
comun con el del nicleo de El Aimendral y los servicios de suministro son
idénticos a los del nicleo de poblacién.

1.9 Los riesgos a los que pueden estar sometidos los terrenos ocupados por
el asentamiento.

Los riesgos naturales existentes en el dmbito son principalmente el riesgo
sismico como sucede en todo el municipio.
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1.10 Las limitaciones derivadas de las legislaciones sectoriales.

e Plan Especial de Proteccién del Medio Fisico AG-11
e Protecciéon por yacimiento arqueoldgico
e Vias pecuarias no deslindadas (Vereda de El Aimendral y Ventas)
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1.11  Planos:

=i
[ o g T T h
.—J‘!‘-_.*—-—“ ‘3 s -'_‘_J. \
/

/ | { ! Zona El Aimendral - Av. de la Laguna
0 25 50 m | | | Zona El Aimendral - Av. de la Laguna Ortoimagen
— [ | | ! 7 Cartografia catastral

f |

llustracion 1. Zona El Aimendral Av. de la Laguna: Cartografia catastral llustracién 2. Zona El Almendral Av. de la Laguna : Ortoimagen
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2.~ ZIONA ZAFARRAYA - CONSULTORIO, LA SITUACION Y DELIMITACION DE
SU AMBITO TERRITORIAL.

Estd ubicado en el limite oriental del nicleo de Zafarraya ubicado en un
paraje denominado “Consultorio” por albergar el Consultorio de Salud del
municipio y en gran medida responde a un desarrollo histérico del ndcleo..

2.1 El proceso histérico de su implantacion.

El proceso de implementacién arranca en la década de los cincuenta del
siglo XX aunque la mayor parte de las edificaciones se implementaron
durante las décadas de los 80 y 90 del siglo pasado. La mitad de las
edificaciones ya existieron en el momento de aprobacién de la DSU. El
documento de Aprobacion Provisional de las Normas subsidiarias de
Planeamiento (1998) previeron la clasificacién como Suelo urbano y el vial de
circunvalacion se realizé conforme a dicho documento.

2.2 Llaclase y la categoria del suelo donde se sitia segun el planeamiento
general vigente.

Todas las edificaciones se encuentran en Suelo no urbanizable segun la DSU
vigente

23 Las parcelas y las edificaciones existentes, con indicacién de sus
caracteristicas bdsicas.

Las edificaciones cuentan en general de licencia urbanistica municipal.

Tabla 4. Resumen Edificaciones Zona Zafarraya — Consultorio

Referencia |8 §
2]
catastral o4 g € Q0
c ) " ~N '8
oY S g E 2 o
€ s c — -g < =
8 o O ° o B "5_ ho] 8 ke ]
> Z 0 ( Z Z o [72) w -0
8627301UF9982N | Residencial | 1 3 ] 240 2010 240
8529662UF9982N | Industrial 1 0 ] 529 1985 530
8529663UF9982N | Industrial 1 0 ] 16 1950 16
8627303UF9982N | Servicios 1 0 2 556 2000 556
pUblicos
Total 4 3 5 1341 7945 134

24 La estructura de la propiedad del suelo y de las edificaciones.

Tabla 5. Resumen Parcelas Zona Zafarraya — Consultorio

Referencia E o ) ox 5 _
Catastral gS.Q'E %gm _g'gg eEx g:‘:’ﬁ
el L2 Y2 20 - O g
o092 =ZzE LED 5= g Q=
a | % 32 0 4

18196A00709011 SNU 0 0 4926 84
8529601UF9982N SNU 0 0 521 243
8529662UF9982N SNU 1 530 1254 1059
8627301UF9982N SNU 1 240 240 235
8627303UF9982N SNU 1 556 707 568
8627304UF9982N SNU 0 0 287 287
8627305UF9982N SNU 0 0 289 289
8627306UF9982N SNU 0 0 292 292
8627307UF9982N SNU 0 0 200 200
8627308UF9982N SNU 0 0 211 205
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18196A00709011 SNU 0 0 4926 264

Total 14 3 1326 13853 3726

2.5 Grado de consolidacion

Tabla 6. Grado de Consolidacién - Zona Zafarraya — Consultorio

NUmero de parcelas 11

NUmero de parcelas vacantes 5
Grado de consolidaciéon 68%
Grado de consolidacion servicios 100%

urbanisticos

El dmbito alberga el Consultorio de Zafarraya en instalaciones exclusivas del
Ayuntamiento de Zafarraya y obtenidas con cesiones anticipadas.

2.6 Las dotaciones y equipamientos, las infraestructuras y servicios con los
que estén dotados, con indicacién de sus caracteristicas y su estado de
conservacion y funcionamiento.

El dmbito cuenta con los servicios urbanisticos bdsicos tanto de agua potable,
saneamiento, pavimentacion y alumbrado publico.

2.7 Las conexiones exteriores, tanto viarias como las necesarias para el
suministro de los servicios de abastecimiento de agua, saneamiento,
dotaciéon de energia eléctrica y telecomunicaciones.

El dmbito forma una zona colindante del nicleo. Existe un viario de
Circunvalacion del niucleo de Zafarraya que se redlizd conforma a la
Aprobacién Provisional de las NNSS (1998) que no llegaron a ser aprobados
defiitivamente. El viario de circunvalaciéon es el comUn con el del nicleo de
Zafarraya y el vial principal constituye la conexién con el nicleo de El
Almendral. Los servicios de suministro son idénticos a los del nucleo de
poblacion.

28 Los riesgos a los que pueden estar sometidos los terrenos ocupados por
el asentamiento.

Los riesgos naturales existentes en el dmbito son principalmente el riesgo
sismico y de inundacién por encharcamiento.

2.9 Las limitaciones derivadas de las legislaciones sectoriales.

e Plan Especial de Proteccién del Medio Fisico AG-11
e Colindante ad Dominio PUblico Hidrdulico
e Zonainundable por encharcamiento
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2.10 Planos:

& Consultoriom e
: N>

Iona Isfarraya - La IsiafConguifodo
Cartograiz

Zonz Zafarraye - Consuhorio
sl Ortoi

imagen

llustracion 3. - Zona Zafarraya —Consultorio: Cartografia catastral (existe un llustracidn 4. - Zona Zafarraya — Consultorio: Orfoimagen
pequeno desplazamiento del plano catastral)
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3. ZONA ZAFARRAYA - AV. ANDALUCIA
3.1 LA SITUACION Y DELIMITACION DE SU AMBITO TERRITORIAL.

Estd ubicado en el limite septentrional del nicleo consolidado de Zafarraya
ubicado a lo largo de la Avenida de Andalucia, antigua carretera de
conexidén hacia el Puerto de Alazores, y en gran medida responde a un
desarrollo histérico del nicleo..

3.2  El proceso histérico de su implantacion.

El proceso de implementacion arranca en la década de los cincuenta del siglo XX
aunqgue la mayor parte de las edificaciones se implementaron durante las
décadas de los 80 y 90 del siglo pasado. La mitad de las edificaciones ya
existieron en el momento de aprobacién de la DSU. El documento de
Aprobacién Provisional de las Normas subsidiarias de Planeamiento (1998)
previeron la clasificacién como Suelo urbano y el vial de circunvalacién se
realizé conforme a dicho documento.

3.3 Laclase y la categoria del suelo donde se sitda segun el planeamiento
general vigente.

Todas las edificaciones se encuentran en Suelo no urbanizable segun la DSU
vigente

3.4 Las parcelas y las edificaciones existentes, con indicacién de sus
caracteristicas bdsicas.

Las edificaciones cuentan en general de licencia urbanistica municipal.

Tabla 7. Resumen Edificaciones Zona Zafarraya — Av. Andalucia

Referencia o wl % Spf Edad | Techo
catastral = ol C I [m2] edificable
o/ T Em

° £ o =

0 o O o 3| o B

= Z0 25| 279
7732601UF9973S | Residencial 1 1 2 324 1992 324
7732602UF9973S | Residencial 1 1 2 427 1985 409
7732603UF9973S | Residencial 1 1 2 1326 1985 1328
7732604UF9973S | Residencial 1 1 1 197 1995 206
8132609UF9983S | Residencial | 38 18 3 3097 2006 2053
8132610UF9983S | Residencial 1 1 2 462 1988 269
8132612UF9983S | Residencial 1 1 2 514 1995 514
8132613UF?9983S | Residencial 1 0 1 28 1998 28
8132614UF9983S | Residencial 1 0 1 193 1998 193
8132616UF9983S | Residencial 1 0 1 214 2001 214
8132617UF9983S | Residencial 1 0 2 142 2001 142
8132618UF9983S | Residencial | 4 4 2 1317 2007 710
8132620UF9983S | Residencial 1 1 1 300 2005 150
8132621UF9983S | Residencial 1 0 1 41 2001 41
8132622UF9983S | Residencial 1 1 1 260 2005 159
8132623UF9983S | Residencial 1 1 1 121 2005 121
8132624UF9983S | Residencial 1 1 1 112 2005 112
8132627UF9983S | Residencial 1 1 2 460 2010 250
8132611UF9983S | Industrial 1 0 2 384 1969 468
8132630UF9983S | Industrial 1 0 1 180 1969 180
8132619UF9983S | Comercio 1 0 2 417 1980 417
TOTAL 61 33 33 | 10516 | 41900 8288

La estructura de la propiedad del suelo y de las edificaciones.
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Tabla 8. Resumen Parcelas Zona Zafarraya — Av. Andalucia

gifte(:;:\;m .g . 3 .§ _§ § 5 g 3.5 Grado de consolidacion
= = 7

g g o o .‘:3 " % -":-’ I el " Tabla 9. Grado de Consolidacién - Zona Zafarraya — Av. Andalucia

o8t 0 5 B0 9% o.gg o

-ao> v ik w Y= v NUmero de parcelas 27
7732601UF9973S | SNU 2 324 429 NUmero de parcelas vacantes 4
7732602UF9973S | SNU 2 409 845 Grado de consolidacién 85%
7732603UF9973S | SNU 1 1328 1801 Grado de consolidacién servicios 100%
7732604UF9973S | SNU 2 723 urbanisticos
8132609UF9983S | SNU 11 1111
8132610UF9983S | SNU 1 650 3.6 Las dotaciones y equipamientos, las infraestructuras y servicios con los
8132611UF9983S | SNU 3 755 que estén dotados, con indicacién de sus caracteristicas y su estado de
8132612UF9983S | SNU 2 765 conservacion y funcionamiento.
8132613UF9983S | SNU 1 543
8132614UF9983S | SNU 1 500 El dmbito cuenta con los servicios urbanisticos bdsicos tanto de agua potable,
8132615UF9983S | SNU 20 414 saneamiento, pavimentacion y alumbrado publico.
8132616UF9983S | SNU 1 646
8132617UF9983S | SNU 1 621 3.7 Las conexiones exteriores, tanto viarias como las necesarias para el
8132618UF9983S | SNU 5 608 suministro de los servicios de abastecimiento de agua, saneamiento,
8132619UF9983S | SNU 2 691 dotacién de energia eléctrica y telecomunicaciones.
8132620UF9983S | SNU 1 471
8132621UF9983S | SNU 1 485 El dmbito forma una zona colindante del ndcleo. Existe un viario principal que
8132622UF9983S | SNU 1 489 coincide con el antiguo vial principal de salida del ndcleo de Zafarraya. Los
8132623UF9983S | SNU 1 493 servicios de suministro son idénticos a los del nicleo de poblacion.
8132624UF9983S | SNU 1 468
8132625UF9983S | SNU 0 495 3.8 Losriesgos a los que pueden estar sometidos los terrenos ocupados por
8132626UF9983S | SNU 0 709 el asentamiento.
8132627UF9983S | SNU 4 723
8132628UF9983S | SNU 0 738 Los riesgos naturales existentes en el dmbito son principalmente el riesgo
8132630UF9983S | SNU 1 180 SBMICO.
8132631UF9983S | SNU 0 572 o . . . .
8132628UF9983S | SNU 0 738 3.9 Las limitaciones derivadas de las legislaciones sectoriales.
TOTAL 27 65 17863

e Plan Especial de Proteccién del Medio Fisico AG-11
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3.10 Planos:

. 01020m

Zona Zafarraya - Av. de Andalucia
Zona Zafarraya - Av. de Andalucia Ortoimagen

Cartografia catastral

llustracion 5. Zona Zafarraya — Av. Andalucia: Cartografia catastral (existe un llusiracion 6. zona Zafarraya - Av. Andalucia: Orfoimagen

pequeno desplazamiento del plano catastral)

Informes de Asentamientos
Ayuntamiento de Zafarraya 17 PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA
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4, ZONA ZAFARRAYA - AVENIDA DE LOS CASTANOS
4.1 La situacién y delimitaciéon de su dmbito territorial.

Estd ubicado en el limite meridional del nicleo consolidado de Zafarraya
ubicado en la entrada del municipio, con edificaciones que fueron edificados
a lo largo de la Carretera A-346 que se denomina Avenida de Andalucia de
los Castanos. Al sur se encuentra un dmbito urbano delimitado en la DSU y que
corresponde principalmente a actividades mezclado con uso residencial.

4.2  El proceso histérico de su implantacion.

El proceso de implementacién arranca en la década de los ochenta del siglo
XX aunque la las edificaciones se implementaron entre 1985 y 2009. La mitad
de las edificaciones ya existieron en el momento de aprobacién de la DSU. El
documento de Aprobacion Provisional de las Normas subsidiarias de
Planeamiento (1998) previd la clasificacién como Suelo urbano y el vial
principal se realizé contando con cesiones anticipadas de los propietarios
colindantes.

4.3 Laclase y la categoria del suelo donde se sitia segun el planeamiento
general vigente.

Todas las edificaciones se encuentran en Suelo no urbanizable segun la DSU
vigente

4.4 Las parcelas y las edificaciones existentes, con indicaciéon de sus
caracteristicas bdsicas.

Las edificaciones cuentan en general de licencia urbanistica municipal.

Tabla 10. Resumen Edificaciones Zona Zafarraya — Av. de los Castanos

Referencia “a X
841 © o)
catastral g d 2 € ol = %
213 21 E T 20
o % i > % — o] =
3 >ol% |%38| & 2 2 3
842551 1UF9982N | Residencial 1 1 3 457 2009 457
8425512UF9982N | Residencial 1 1 3 457 2007 457
8425514UF9982N | Residencial 1 1 1 328 1985 328
8524401UF9982S | Residencial 1 1 2 334 2000 334
8524403UF2982S | Residencial 1 1 1 265 2000 271
8524407UF9982S | Residencial 1 1 2 538 2009 359
8525601UF?982N | Residencial 1 1 2 428 1987 427
8525602UF?982N | Residencial 1 1 2 213 1987 213
8525604UF?982N | Residencial 1 1 2 354 1980 316
8525606UF?982N | Residencial 1 1 2 614 1985 614
8525608UF?982N | Residencial 1 1 2 444 1985 446
8525610UF9982N | Industrial 1 0 1 98 1980 98
8525611UF9982N | Comercio 1 0 2 383 1985 383
TOTAL 11 25 4913 25899 4703
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8525602UF9982N | SNU 3 213 200 200
8525603UF9982N | SNU 0 0 1074 1074
4.5 La estructura de la propiedad del suelo y de las edificaciones. 8525604UF9982N | SNU 3 316 2384 2266
8525605UF9982N | SNU 0 0 1166 1064
8525606UF9982N | SNU 3 614 465 465
- 8525607UF9982N | SNU 0 0 1432 1248
Tabla 11. Resumen Parcelas Zona Zafarraya — Av. de los Castanos 8525608UF9982N | SNU 5 145 1218 1204
Referencia — 0 o o= T 8525609UF9982N | SNU 0 0 1130 1130
Catastral E 0| 7% B¢ o T 8525610UF9982N | SNU 1 98 1009 982
g @, "q:: 9 8 Ry [ _§ — 852561 1UF9982N | SNU 1 383 443 436
D8 ED0| . B o 9% 2 238 ¢ 29 ¢ 8525612UF9982N | SNU 0 0 300 300
reov>Z20c o= v o= © o= 8525613UF9982N | SNU 0 0 319 319
8524305UF9982S | SNU 2 195 285 23 18196A00700253 | SNU 0 0 3210 428
8425501UF9982N | SNU 0 0 181 181 18196A00700254 | SNU 0 0 3685 703
8425502UF9982N | SNU 0 0 250 250 18196A00700255 | SNU 0 0 22662 378
8425503UF9982N | SNU 0 0 250 250 TOTAL 38 46 4898 49602 20364
8425504UF9982N | SNU 0 0 250 250
8425505UF9982N | SNU 0 0 250 250 4.6 Grado de consolidacion
8425506UF9982N | SNU 0 0 250 250
8425507UF9982N | SNU 0 0 250 250 Tabla 12. Grado de Consolidacién - Zona Zafarraya — Av. de los Castanos
8425508UF9982N | SNU 0 0 250 250 g
8425509UF9982N | SNU 0 0 250 249 Numero de parcelas 38
8425510UF9982N | SNU 0 0 250 244 Numero de parcelas vacantes 22
842551 1UF9982N | SNU 6 457 250 242 Grado de consolidacion _ 38%
8425512UF9982N | SNU 5 457 250 A4 Grodg 'de consolidacion  servicios 100%
8425513UF9982N | SNU 0 0 281 261 urbanisticos
8425514UF9982N | SNU 3 328 511 456 El dmbito se articula a lo largo de la Avenida de los Castanos, vial de entrada
8425515UF9982N | SNU 0 0 1299 1299 del municipio. La adecuacion del vial y su urbanizacién, incluidos todos los
8524401UF9982S | SNU 4 334 706 640 servicios urbanisticos bdsicos se realizd con cesiones anticipadas gratuitas de
8524402UF9982S | SNU 0 0 529 485 los propietarios colindantes.
8524403UF9982S | SNU 3 271 424 385
8524404UF9982S | SNU 0 0 499 326
8524405UF9982S | SNU 0 0 305 286
8524407UF9982S | SNU 6 359 610 571
8525601UF9982N | SNU 3 427 525 525




PGOU Zafarraya.

=

141
W)

4.7 Las dotaciones y equipamientos, las infraestructuras y servicios con los
que estén dotados, con indicacién de sus caracteristicas y su estado de
conservacion y funcionamiento.

El dmbito cuenta con los servicios urbanisticos bdsicos tanto de agua potable,
saneamiento, pavimentacion y alumbrado publico.

4.8 Las conexiones exteriores, tanto viarias como las necesarias para el
suministro de los servicios de abastecimiento de agua, saneamiento,
dotacién de energia eléctrica y telecomunicaciones.

El dmbito forma una zona colindante del ndcleo. Existe un viario principal que
coincide con el antiguo vial principal de salida del nicleo de Zafarraya. Los
servicios de suministro son idénticos a los del nicleo de poblacién.

4.9 Los riesgos a los que pueden estar sometidos los terrenos ocupados por
el asentamiento.

Los riesgos naturales existentes en el dmbito son principalmente el riesgo
sismico e de inundaciones.

4.10 Las limitaciones derivadas de las legislaciones sectoriales.
e Plan Especial de Proteccién del Medio Fisico AG-11

e Colindante ad Dominio PUblico Hidrdulico
e Zona inundable por encharcamiento
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4.11 Planos:
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Zona Zafarraya - Av. de los Castaiios

0 25 50 m Cartografia catastral
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llustracién 7. Zona Zafarraya — Av. de los Castanos: Cartografia catastral (existe
un pequeno desplazamiento del plano catastral)
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Zona Zafarraya - Av. de los Castafios
Ortoimagen

llustracién 8. Zona Zafarraya — Av. de los Castainos Orfoimagen

Informes de Asentamientos
Ayuntamiento de Zafarraya 21 PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA
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5. Zona Zafarraya - CALLE CASTANOS
5.1 La situacién y delimitaciéon de su dmbito territorial.

Estd ubicado en el limite occidental del nicleo segundario consolidado de
uso industrial/residencial de Zafarraya ubicado en la Entrada del municipio
colindante a la Carretera A-346 y que se denomina Avenida de Andalucia de
los Castanos.

5.2  El proceso histérico de su implantacion.

El proceso de implementacion arranca en la década de los sesenta del siglo
XX y la edificacion se construyd en el ano1965. El documento de Aprobacién
Provisional de las Normas subsidiarias de Planeamiento (1998) previé la
clasificacién como Suelo urbano

5.3 Laclase y la categoria del suelo donde se sitia segun el planeamiento
general vigente.

La edificacion existente se encuentra en Suelo no urbanizable segun la DSU
vigente

54 Las parcelas y las edificaciones existentes, con indicaciéon de sus
caracteristicas bdsicas.

La edificacion cuenta en general de licencia urbanistica municipal.

Tabla 13. Resumen Edificaciones Zona Zafarraya — Calle Castanos

55 La estructura de la propiedad del suelo y de las edificaciones.

Tabla 14. Resumen Parcelas Zona Zafarraya — Calle Castanos

Referencia

— 0 o = — ©
Catastral £ T o 9 & <] T
o 9 o o £ = -
oo c 0 R R 3 o
5528 E. |GETD weS | =5
B80S | Z0 ¢ R S0 E S9E
18196 A00800006 | SNU 0 0 1517 1418
8524306UF9982S | SNU 2 2417 3751 3616
TOTAL 2 2417 5268 5034

5.6 Grado de consolidacién

Tabla 15. Grado de Consolidacién - Zona Zafarraya — Calle Castarios

NUmero de parcelas 2
NUmero de parcelas vacantes 1
Grado de consolidacion superficie 72%
bruta

Grado de consolidacién servicios 100%
urbanisticos

Referencia s o
tastral 2 8 g — rel
<@ 5| ©|Eg|§ 0B
o £ o €t | = 3 £ £

o 2 o = o 2 ‘a o

3 25,J2% |23 | & o RIS

8524306UF9982S | Industrial | 1 0 3 2415 1965 180
TOTAL 1 0 3 2415 1965 180
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5.7 Las dotaciones y equipamientos, las infraestructuras y servicios con los
que estén dotados, con indicacidn de sus caracteristicas y su estado de
conservacion y funcionamiento.

El dmbito cuenta con los servicios urbanisticos bdsicos tanto de agua potable,
saneamiento, pavimentacion y alumbrado publico.
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58 Las conexiones exteriores, tanto viarias como las necesarias para el 5.11 Planos:
suministro de los servicios de abastecimiento de agua, saneamiento,
dotacién de energia eléctrica y telecomunicaciones.

El dmbito forma una zona colindante del nlcleo. Los servicios de suministro son
idénticos a los del nicleo de poblacion.
5.9 Los riesgos a los que pueden estar sometidos los terrenos ocupados por
el asentamiento.
Los riesgos naturales existentes en el dmbito son principalmente el riesgo ‘\‘,—‘\»/ \‘ )
sismico e de inundaciones. \ (
A i
5.10 Las limitaciones derivadas de las legislaciones sectoriales. \® 8
A'v‘ de los Castafios,
e Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico AG-11 ‘\ AR\ \‘\
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‘| \ “ — -—— =
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llustracién 9. Zona Zafarraya — Calle Castainos Cartografia catastral (existe un
pequeno desplazamiento del plano catastral)
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Zona Zafarraya - Av. de los Castafios
Ortoimagen

llustracién 10. Zona Zafarraya — Calle Castaios: Ortoimagen

Informes de Asentamientos
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