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Fases redaccién, ediciones y revisiones
El Confrato de Consultoria y Asistencia para la redaccién del PGOU de Zafarraya se hace
efectivo con fecha de 8 de mayo de 2009.

. En 26 de febrero de 2010 se aprueba, en Pleno Corporativo, el documento de
Aprobacién Inicial del P.G.O.U. y se publica en BOP con fecha de 24 de mayo
de 2010, quedando en exposicidon publica por periodo de un mes.

e El 29 de junio de 2012 se aprueba la modificacion de la Aprobacidn Inicial del
PGOU de Zafarraya,y publicado en el BOP con fecha del 23 de julio de 2012,

. En Julio 2016 se elabora el documento que se aprueba el mismo mes
provisionalmente quedando en exposicion publica.

. En Diciembre 2016 se elabora informe de Alegaciones y se incorpora
correcciones aprobadas por el Pleno Municipal.

e En sepfiembre de 2017 se incorpora al documento del Plan General las
condiciones impuestas por los informes de verificacion y se elabora el
correspondiente Informe - Certificacién del redactor del instrumento de
planeamiento en la que se acredite dicho cumplimiento.

. El Pleno del Ayuntamiento, en sesion ordinaria celebrada el veinticuatro de
noviembre de 2017, aprobd provisionalmente el Plan General de Ordenacion
Urbanistica de Zafarraya, con la adecuaciéon a los condicionantes senalados en
la declaracién ambiental estratégica (expediente EAE/1484/2010).

e Se abrid el correspondiente periodo de Alegaciones al documento, durante el
cual se recibid 4 alegaciones y un recurso de reposicion.

e En 2020, se perfecciona el presente documento, incorporando reciente
normativa urbanistica derivada de las Ultimas modificaciones legislativa el
reciente Decreto Ley 2/2020.

La redaccion de este documento de MEMORIA JUSTIFICATIVA al Plan General de
Ordenaciéon Urbanistica (PGOU) del municipio de Zafarraya ha sido realizado por FFGeo
Geodgrafos B-18572792), por encargo de su Excelentisimo Ayuntamiento. Granada, en
Septiembre 2020.
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1. INFORME ALEGACIONES TRAS EL TRAMITE DE INFORMACION PUBLICA DE
LA APROBACION PROVISIONAL - Marzo 2018

PGOU DE ZAFARRAYA

Marzo 2018

ANTECEDENTES

El Plan General de Ordenacién Urbanistica de Zafarraya fue sometido a
Aprobacién Inicial, en sesidn plenaria el 26 de febrero de 2010.

Mediante publicacion en el BOP de Granada, n°® 56, de 24 de marzo de
2010, fue sometido a Informacién Pdblica.

Durante la exposicion al publico se cred una oficina de atencién al
puUblico para el asesoramiento de los ciudadanos en cuestiones referente
al Plan General.

Durante el citado periodo se presentaron 32 alegaciones, por parte de
enfidades, asociaciones, colectivos y particulares, que se contestaron en
su preceptivo informe de alegaciones con fecha de noviembre de 2011.

El 29 de junio de 2012 se aprueba la modificacién de la aprobacion inicial
del Plan General de Ordenacion Urbana de Zafarraya, sometiéndose el
expediente ainformacién publica durante el plazo de un mes, junto con el
estudio de impacto ambiental.

Mediante publicacién en el BOP de Granada, n° 140, de 23 de julio de
2012, fue sometido a Informacién PUblica.

Durante la exposicion al publico se cred una oficina de atencién al
publico para el asesoramiento de los ciudadanos en cuestiones referente
al Plan General.

Durante el citado periodo se presentaron 38 alegaciones, por parte de
entidades, asociaciones, colectivos y particulares. Todas ellas fueron
contestadas en su momento.

La aprobacion Provisional del Plan General de Ordenacion Urbana  se
produjo en la sesion plenaria del 29 de julio de 2016.

Se abrid el correspondiente periodo de Alegaciones al documento de
Aprobacidon Provisional y durante el mismo se han recibido en el
Ayuntamiento 19 alegaciones por parte de particulares y una alegacion
de oficio por parte del Ayuntamiento de Zafarraya.

El Pleno del Ayuntamiento, en sesion ordinaria celebrada el veinticuatro
de noviembre de 2017, aprobd provisionalmente el Plan General de
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Ordenacion Urbanistica de Zafarraya, con la adecuacién a los
condicionantes sefalados en la declaracién ambiental estratégica
(expediente EAE/1484/2010).

e Se dbrié el correspondiente periodos de Alegaciones al documento,
durante el cual se recibié 4 alegaciones.

e El presente informe se redacta para dar contestacién a las alegaciones
presentadas a la Aprobaciéon Provisional del PGOU, en relacion a
diferentes aspectos del documento aprobado y en él se incluyen las
alegaciones formuladas y registradas en el Ayuntamiento y la procedente
contestacion a las mismas.

INFORME DE ALEGACIONES

El presente informe refleja la consideracion técnica elaborada por el Equipo
Redactor fras el andlisis pormenorizado de cada una de las alegaciones
formuladaos.

La temdtica ha sido diversa. Las alegaciones formuladas se cenfran en
peticiones puntuales que afectan a situaciones individuales; Si bien es verdad
que varias de ellas se refieren a las mismas determinaciones de planeamiento.

Tras el andilisis de todas y cada una de las alegaciones recibidas, conocido el
parecer ya expresado en multiples ocasiones por los miembros corporativos a
nivel individual y grupal, y valorada la opinién de técnicos se ha elaborado el
presente informe, el cual pretende recoger el sentir general y Ultimo respecto
de las alegaciones formuladas por escrito.

Quiere ello decir que este documento se enfiende fruto del conocimiento de
los intereses tanto generales como particulares y consenso mayoritario de
responsables politicos, técnicos y ciudadanos.

Huelga decir que la decisién Ultima sobre la aceptacidn o no de las
propuestas que en él se formulan las tiene el Pleno Corporativo.

En cualquier caso, la reflexidén y el ejercicio técnico de estudio, valoraciéon y
aproximacién a los contenidos que las alegaciones plantean, son, por parte

del equipo, la aportacidén que considera debe hacer en este momento de la
framitacion.

El equipo redactor, espera haber facilitado la tarea de tomar la decision
adecuada a todos y cada uno de los miemlros corporativos.

Concluir manifestando que el presente informe recoge la opinién de quienes
lo formulan, la cual queda sometida a la decisidn que se adopte y a cualquier
otra que demuestre mejor fundamento.

No queremos dejar pasar la oportunidad el Ayuntamiento y el Equipo
Redactor de agradecer la participacién de todos agquellos que en su propio
nombre o en representacién, han presentado alegaciones a la Aprobacién
Provisional del Plan General de Ordenacion Urbanistica contribuyendo a
mejorar los contenidos del mismo.

En nombre del Equipo Redactor

Fdo. Jorg Fischer
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2. N°:Alegacion 1
Registro enfrada n°®: 15
Fecha Registro de entrada: 04/01/2018

Alegante: Excmo. Ayuntamiento de Alhama de Granada

2.1 Antecedentes

A continuacién se cita el texto de la Alegaciéon del Ayuntamiento de Alhama
de Granada:

ANTECEDENTES DE HECHO

Se informa que con registro de entrada de 19 de diciembre de 2017, con n® de
asiento 5309, se recibe comunicacién de la Sra. Alcaldesa del Excmo.
Ayuntamiento de Zafarraya, en la que se traslada informacién publica en
relacién al expedientare sectoriales y por la Declaracién Ambiental
Estratégica del Plan General de Ordenaciény Urbanistica de Zafarraya,
habiéndose efectuado dicha aprobaciéon provisional pop Acuerdo del Pleno
de dicho Excmo. Ayuntamiento de fecha 24 de noviembre de 2017.

Al objeto de estudiar la incidencia en el Municipio de Alhama de Granada, se
ha emitido con fecha 19 de diciembre de 2017 informe por la Oficina Técnica
Municipal, con el siguiente tenor:

INFORME

PRIMERO: Se ha comprobado que en la documentacién planimétrica se
grafian dos delimitaciones del Término Municipal de Zafarraya:

DELIMITACION DE SUELO URBANO

—~ = —  DELIMITACION DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO (UE)
——-—— DELIMITACION DE SUELO URBANIZABLE

————— LIMITE TERMINO MUNICIPAL DE ZAFARRAYA (SegUn IGN)
o= LIMITE TERMINO MUNICIPAL DE ZAFARRAYA {Segin Montes Comunales)

SEGUNDO: Analizada la delimitacion del Término Municipal de Alhama de
Granada incluida en Pian General de Ordenacién Urbanistica de Alhama de
Granada con el limite de Zafarraya, es coincidente con la linea grafiada en
PGOU de Zafarraya como

------- LIMITE TERMINO MUNICIPAL DE ZAFARRAYA (Segun IGN)

TERCERO: La delimitacion incluida en el PGOU de Zafarraya segun "Montes
Comunales", invade el Término Municipal de Alhama de Granada segun el
recogido en su planeamiento.

CUARTO: EI PGOU de Alhama de Granada fue aprobado con cardcter
definitivo por la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo
de Granada el 30 de marzo de 2011 y publicado en BOJA de 15 de octubre
de 2014y.

CONSIDERACIONES LEGALES Y TECNICAS DE APLICACION

Segun se aprecia en el documento de aprobacion provisional del PGOU de
Zafarraya y a tenor del informe de la Oficina Técnica Municipal, se emplea
planimetria que induce a confusion y no se ajusta a la Cartografia oficial del
Instituto Nacional.
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Los Planes Generales de Ordenacion Urbanistica son la pieza esencial del
planeamiento urbanistico. Se configuran como instrumentos de ordenacién
general e integral del territorio de un municipio.

El término municipal tiene cardcter de unidad indivisible, y no puede
comprender a territorio fuera del Término Municipal. De conformidad con el
articulo 12 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de
Régimen Local, “El término' municipal es el territorio en que el ayuntamiento
ejerce sus competencias’ Por consiguiente, fuera de dicho término municipal,
un Ayuntamiento no ejerce competencias.

De conformidad con el articulo 8 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacién Urbanistica de Andalucia, corresponde al Plan General de
Ordenacion Urbanistica "la ordenacién urbanistica en la totalidad del término
municipal, pero no puede excederse en sus cometidos, efectuando una
extralimitacion territorial y competencial a un Municipio colindante.

De conformidad con el articulo 8 de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de
Régimen Juridico del Sector Publico, la competencia debe ejercerse por los
érganos administrativos que la tengan atribuida como propia y se ha hecho
mencién a que un Ayuntamiento no ostenta competencias fuera de su
término municipal.

En el caso del documento de PGOU aprobado provisionalmente, nos
encontramos ante actuaciones juridicas viciadas de invalidez por nulidad
radical o de pleno derecho al ser dictados y aprobados por érgano
manifiestamente incompetente por razén de! territorio, al exceder de la
competencia territorial, en aplicacion del articulo 47 de \s Ley 39/2015, de 1
de octubre, de Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Publicas (apartado 1, letra b y apartado 2, dada la naturaleza singular del
plan urbanistico general como disposicion de cardcter general).

A la vista de lo anterior, se eleva al Pleno Municipal la siguiente PROPUESTA DE
ACUERDO:

PRIMERO: Efectuar alegacion al documento de PGOU del Municipio de
Zafarraya, aprobado provisionalmente por Acuerdo del Pleno del Excmo.
Ayuntamiento de Zafarraya de 24 de noviembre de 2017, dada la nulidad de
pleno derecho del mismo: en lo que respecta a la delimitacién del término

municipal tomado como referencia su configuracidn, segun se evidencia de
la planimetria del mismo.

SEGUNDO: En caso de no proceder a la rectificacién de dicho extremo ajuste
la delimitacién territorial al Término Municipal de Zafarraya, este Excmo.
Ayuntamiento de Alhama de Granada se reserva el ejercicio de las acciones
legales correspondientes en defensa de los intereses generales del Municipio
Granada.

TERCERO: Comuniquese al Excmo. Ayuntamiento de Zafarraya y a la
Consejeria competente en materia de ordenacién del territorio y urbanismo,
competentes en materia de planeamiento territorial y urbanistico.

CUARTO: Comuniquese a la Subdelegacién del Gobierno en Granada del
Estado a la Delegacién del Gobierno en Granada de la Junta de Andalucia,
al Objeto: efectien requerimiento de anulacion al Excmo. Ayuntamiento de
Zafarraya, de Acuerdo plenario de 24 de noviembre de 2017, en aplicacion
del articulo 65 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de
Régimen Local".

22 Contestacion:

El PGOU recoge en los Planos de Ordenacion la delimitacion del Término
municipal que consta actualmente en la cartografia del Instituto Geogrdfico
Nacional (IGN).

En referencia al Monte PUblico de Zafarraya (Monte del Pueblo de Zafarraya.
GR-30032-AY) se ha recogido a instancia de la Consejeria de Medio Ambiente
la planimetria acorde al informe del Servicio de Gestidn del Medio Natural de
fecha de 03.02.2016 e incorporado a la Declaracién Ambiental Estratégica del
Plan General de Ordenacion Urbanistica de Zafarraya - Expediente
EAE/1484/2010, donde se indica lo siguiente: “El Monte PUblico GR-30032-AY
(Monte del Pueblo de Zafarraya) se encuentra deslindado y amojonado, si
bien su delimitacién del REDIAM es errénea. Se ha llevado a cabo un profundo
frabajo de levantamiento de los limites de dicho monte que culminard en
breve con la rectificacién del Catdlogo de Montes Publicos de Andalucia)”
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El presente Plan General en los Planos de Ordenacién, incluye el mencionado
Monte PUblico, a fitulo informativo, y a instancias de Declaraciéon Ambiental
Estratégica de la Consejeria de Medio Ambiente.

2.3 PROPUESTA:
Se propone reemplazar la Leyenda haciendo referencia a titulo informativo al

deslinde del Monte PUblico de Zafarraya.

Se modifica los Planos 1.1 (a,b,c,d), 1.2 (a,b,c.d), 1.3 (a,b.cd) (ab,c.d), y 1.4
(ab.c.d), 1.5 y 1.6 (a,b)

No obstante, el Pleno Corporativo, con su mejor criterio, decidird.
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3. Ne°: Alegacién 2
Regisiro entrada n°: 161
Fecha Registro de entrada: 30-01-2018

Alegante: D. José Antonio Pascual Zamora

3.1 ANTECEDENTES:

Se refiere a la superficie ocupada por la edificacion en 5 parcelas catastrales
incluidas en el Catdlogo de edificaciones en suelo no urbanizable y suelo
urbanizable del PGOU, aporta copia de la consulta del catastro para cada
parcela, que tienen las siguientes referencias:

T REFERENCIA CATASTRAL | SUPERFICIE SEGUN | SUPERFICIE SEGUN | DIFERENCIA
CATALOGO DE CATASTRO BIENES
EDIFICACIONES EN | INMUEBLE DE ,
SNU DEL PGOU NATURALEZA '
L RUSTICA
[18196A0070027500000Q, | 21m2 58m2 37m2
[18196A001003710000Q) | 10m2 28m2 18m2
18196A0070027900000F | 18m2 78m2 60m2
18196A007002670000QW | 100m2 112m2 12m2
[ 18196A0090020500000R | 17m2 72m2 55m2

Solicitud:

Solicita que en el documento correspondiente del PGOU se recojan las
superficies ocupadas por la edificacion para las referencias catastrales
correspondientes:

18196A007002750000QQ | 58m2

| 18196A001003710000Q) | 28m2
18196A007002790000QF | 78m2
18196A007002670000QW | 112m2

18196A009002050000QR | 72m2

3.2 CONTESTACION:

Se ha comprobado que los datos catastrales que aporta el alegante son
correctos. La superficie recogida en el listado corresponde a la superficie
ocupada por la edificacién recogida en la cartografia catastral descargada
de la pdgina web del Catastro. Se recuerda que las superficies son
meramente orientativas y en todo caso se reconocerd las superficies que
figuren en el catastro, por lo que se considera innecesaria la modificacién
propuesta.

3.3  PROPUESTA:
Se estima la alegacién y se corrige el Inventario de edificaciones
actualizdndolo con la mds reciente version digital del Catastro digital-

Se reemplaza la tabla de edificaciones en el documento M-08 - Inventario de
Edificaciones en SNU y se reemplaza los planos de informacién Plano 12 a, b,
¢, d de Edificaciones en SNU.

No obstante, el Pleno Corporativo, con su mejor criterio, decidird.
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4, N°: Alegacioén 3
Registro enfrada n°: 278
Fecha Registro de entrada: 23-02-2018

Alegante: D° Elena Ollero Rosety en representacién de la mercantil Orange
Espagne S.A.U.

41 ALEGACION:

PRIMERA.- DEL CARACTER ESTRUCTURANTE DE LAS INSTALACIONES DE
TELECOMUNICACIONES: SOBRE EL ARTICULO 34 DE LA LEY 9/2014 GENERAL DE
TELECOMUNICACIONES (LGTEL).

Debemos comenzar la presente exposicidén de Alegaciones indicando que en
el texto al que nos referimos, no consta referencia alguna ala Lev 9/2014. de 9
de mayo. General de Telecomunicaciones, lo que -a priori- extraia a esta
parte, ya que dicha norma sectorial de cardcter estatal debe ser tenida en
total consideracién a la hora de efectuar cualquier modificacién de cualquier
instrumento de planeamiento en que puedan verse afectadas cualesquiera
instalaciones de telefonia v telecomunicaciones.

Sentado lo anterior, manifestar que el articulo 34 de la LGTEL desarrolla el
marco general y los limites que la normativa de las administraciones publicas
puede imponer al despliegue de redes publicas de comunicaciones
electréonicas. En particular:

a. Senala que las redes puUblicas de comunicaciones son equipamiento
de cardcter bdsico: que su prevision en los instrumentos de planificacion
urbanistica tiene el cardcter de determinaciones estructurantes: y que su
instalacion v despliegue constituyen obras de interés general. Por tanto, las
normas e instrumentos de planificacion territorial deben recoger las
disposiciones necesarias para impulsar su despliegue, evitar restricciones al
derecho de ocupacion, garantizar una oferta suficiente de espacios fisicos
donde ubicar las instalaciones v respetar la normativa sectorial de
telecomunicaciones.

b. Dispone que la normativa elaborada en este dmbito por las
administraciones puUblicas debe cumplir la normativa sectorial de
telecomunicaciones v facilitar e impulsar la actividad. Debe respetar los
requerimientos técnicos que garanticen su funcionamiento, los limites de
emisidn radioeléctrica fijados por el Estado y no podrd establecer restricciones
absolutas, desproporcionadas o no justificadas al derecho de ocupacién, ni
imponer soluciones tecnoldgicas concretas, itinerarios o ubicaciones
concretas. En el caso de que se establecieran condiciones que supusieran la
imposibilidad de llevar a cabo la ocupacidon del dominio publico, el
establecimiento de esas condiciones debe estar justificado e ir acompanado
de alternativas que garanticen el derecho de ocupacion.

C. Infroduce los principios de necesidad, proporcionalidad, seguridad
juridica, fransparencia, accesibilidad, simplicidad v eficacia en la iniciativa
normativa de las administraciones publicas que afecte a su despliegue.

d. Cuando una Administraciéon elabore provectos que impliquen la
variacién en la ubicacién de una infraestructura o elemento de red, deben
dar audiencia previa al operador para conocer sus alegaciones sobre los
aspectos técnicos v econdmicos que supone la variacion proyectada.

e. Se establece la opcidn preferible de las canalizaciones subterrdneas
pero, en caso de imposibilidad por razones técnicas o econdmicas, se podrdn
redlizar despliegues aéreos o por fachadas, utilizando en la medida de lo
posible los previamente instalados, si bien éstos no podrdn realizarse en casos
justificados de edificaciones del patrimonio histérico artistico o que puedan
afectar a la seguridad publica.

f. Se establece el principio general de no exigencia de licencias o
autorizaciones previas de instalacién, de funcionamiento o de actividad, o de
cardcter medioambiental, u otras licencias o aprobaciones de clase similar o
andlogas que sujeten a previa autorizacion las estaciones o infraestructuras
radioeléctricas utilizadas para prestar servicios de comunicaciones
electrénicas. Estas licencias o autorizaciones han sido sustituidas por
declaraciones responsables, al considerarse que éste es el medio de
intervencién mds adecuado. No obstante, se admiten particularidades a este
régimen general, en concreto: (i) en el caso de actividades que tengan
impacto en el uso privativo y ocupacién de los bienes de dominio publico, asi
como, (i) en caso de que el operador no haya presentado un plan de
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despliegue o instalacién a la administracion competente o dicho plan no
haya sido aprobado, para las redes puUblicas de comunicaciones electronicas
o de estaciones radioeléctricas en dominio privado que: a) tengan impacto
en el patrimonio histérico- artistico o, b) tengan una superficie superior a 300
metros cuadrados o, c) se frate de instalaciones de nueva construccidon que
tengan impacto en espacios naturales protegidos.

Sobre este particular volveremos mds adelante.

g. Las actuaciones que impliquen innovaciéon tecnolégica o adaptacion
técnica sin afectar a los elementos de obra civil o mdstil, no requerirdn ningun
tipo de autorizacion, licencia, declaracion responsable o comunicacién
previa.

Tales principios, en modo alguno, aparecen como informadores de lo
prevenido en el Texto provisionalmente aprobado, al que nos referimos, o que
claramente impide su aprobacidén definitiva y despliegue de efectos.

SEGUNDA.- DE LOS PROCEDIMIENTOS DE APROBACION DE LOS INSTRUMENTOS
DE PLANIFICACION TERRITORIAL O URBANISTICA QUE AFECTEN AL DESPLIEGUE
DE REDES; DE LA OBLIGACION DE LA ADMINISTRACION LOCAL DE RECABAR
PREVIAMENTE INFORME PRECEPTIVO DEL MINISTERIO DE INDUSTRIA, ENERGIA Y
TURISMO. ARTICULO 35 DE LA LEY 9/2014 GENERAL DE TELECOMUNICACIONES.

En efecto, prevé el articulo 35 de la LGTEL los mecanismos necesarios de
cooperacion entre el Ministerio de Energia, Turismo y Agenda Digital y las
diferentes administraciones puUblicas.

En particular, establece -arficulo 35.2- que los érganos encargados de los
procedimientos de aprobacién, modificacién o revision de los instrumentos de
planificacion territorial o urbanistica que afecten al despliegue de las redes
publicas de comunicaciones electrénicas deberdn recabar con cardcter
previo a la correspondiente aprobacién, el oportuno informe del Ministerio de
Energia, Turismo y Agenda Digital.

Dicho informe versard sobre la adecuacion de dichos instrumentos de
planificacion a la Ley LGETEL y con la normativa sectorial de

telecomunicaciones y sobre las necesidades de redes publicas de
comunicaciones electrénicas en el dmbito territorial a que se refieran.

Y la obligada solicitud del Informe preceptivo del Ministerio de Energia, Turismo
y Agenda Digital, no se ha observado en este caso, de modo que el
procedimiento de aprobacién del PGOU se encuentra viciado por infraccién
de una norma juridica vinculante como es la recogida en el articulo 35 LTEL.

TERCERA.- DEL REGIMEN DE INTERVENCION ADMINISTRATIVA QUE DISPONE
TAXATIVAMENTE LA LTEL. DE LA INCOMPATIBILIDAD DEL REGIMEN PREVENIDO EN
EL TEXTO PROVISIONALMENTE APROBADO CON LAS EXIGENCIAS DE LA LEY.

El articulo 34.6 LTel, dispone taxativamente que,

Para la instalacién de las estaciones o infraestructuras radioeléctricas utilizadas
para la prestacién de servicios de comunicaciones electronicas disponibles
para el publico a las que se refiere la disposiciéon adicional Tercera de la Ley
12/2012, de 26 de diciembre, de medidas urgentes de liberalizaciéon del
comercio y de determinados servicios, no podrd exigirse la obtencidon de
Licencia previa de instalaciones, de funcionamiento o de actividad, ni otras
de clase similar o andlogas, en los términos indicados en la citada Ley.

Para la instalacién de redes publicas de comunicaciones electrénicas o de
estaciones radioeléctricas en dominio privado distintas de las sefialadas en el
pdrrafo anterior no podrd exigirse por parte de las administraciones publicas
competentes la obtencién de licencia o autorizacién previa de instalaciones,
de funcionamiento o de actividad, o de cardcter medioambiental, ni otras
licencias o aprobaciones de clase similar o andlogas que sujeten a previa
autorizacion dicha instalacién, en el caso de que el operador haya
presentado a la administracién publica competente para el otorgamiento de
la Licencia un plan de despliegue o instalacion de red de comunicaciones
electrénicas en que se contemplen dichas infraestructuras o estaciones,
siempre que el citado plan haya sido aprobado por dicha administracion. {...)

Las licencias o autorizaciones previas que, de acuerdo con los pdrrafos
anteriores, no puedan ser exigidas, serdn sustituidas por declaraciones
responsables, de conformidad con lo establecido en el articulo 71 bis de la Ley
3/1992, de 26 de noviembre, de
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Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comun, relativas al cumplimiento de las previsiones legales
establecidas en la normativa vigente. |...)

Tal prevision normativa, clara y taxativa, choca frontalmente con las
previsiones contenidas, entre otfras, en el apartado 3.7, en general, y 3.7.3 q),
3.7.8 y 3.7.9 en particular de la Normativa contenida en el PGOU aprobado
provisionalmente, que vienen a exigir explicitamente a las “antenas y ofros
equipos de comunicaciones, asi como las canalizaciones y tendidos de
distribucion de energia"”, tanto Licencia Urbanistica Municipal, como Licencia
de actividades. Licencia de Primera Ocupacién vy, en determinadas
circunstancias. Estudio de Impacto Ambiental.

Ambas regulaciones, son absolutamente antitéticas, lo que implica que la
contenida en el texto del PGOU al que nos referimos, no resulta viable en
modo alguno.

CUARTA.-DE LA ADAPTACION DE LA NORMATIVA Y LOS INSTRUMENTOS DE
PLANIFICACION TERRITORIAL O URBANISTICA ELABORADOS POR LAS
ADMINISTRACIONES PUBLICAS.

Finalmente, puntualizar que segin la Disposicidn Transitoria novena de la
LGTEL, la normativa y los instrumentos de planificacién territorial o urbanistica
elaborados por las administraciones puUblicas competentes que afecten al
despliegue de las redes publicas de comunicaciones electronicas deberdn
adaptarse a lo establecido en los articulos 34 y 35 en el plazo mdximo de un
ano desde la entrada en vigor de dicha Ley.

42 CONTESTACION.

Acorde a la legislaciéon esgrimida en la alegacion se observa que
efectivamente la mencionada Ley modifica ciertos preceptos normativos
relativos a las infraestructuras de telecomunicaciones, especialmente en
referencia al apartado 3.7 Licencias urbanisticas. Se propone la adiciéon de
una disposicién adicional que haga referencia a la mencionada LEY 9/2014
GENERAL DE TELECOMUNICACIONES (LGTEL).

En referencia a la valoracién expresado por el alegante sobre lo antiético de
dichas referencias del apartado 3.7. el equipo redactor considera, que la
limitacién de las competencias municipales en referencia a las licencias y la
labor de control técnico de las instalaciones en suelo publico supone una
limitacién de las competencias municipales considerables y que pudieran
resultar en situaciones de desajustes técnicos con posibles efectos negativos
en la ordenacion territorial del municipio.

4.3  PROPUESTA

Desestimar la alegacién por extemporaneidad.

Pese a lo anterior se considera lo siguiente: incorporar una disposicion
adicional a la normativa urbanistica que hace referencia a la vigencia de la
mencionada Ley 9/2014, suprimir los pdrrafos del apartado 3.7 que pudieran
resultar contrarios a esta ley y hacer referencias en relacién con la legislacién
estatal aplicable en diferentes aspectos de la tramitacion.

Adicionalmente se recomienda verificar ante el Organo pertinente del Estado
la necesidad de framitar el informe preceptivo ante Ministerio de Industria,
Energia y Turismo. Articulo 35 De La Ley 9/2014 General De
Telecomunicaciones.

La disposicién adicional versard como sigue:

En lo referente al Sistema General de Telecomunicaciones serd de aplicacién
lo estipulado por la Ley 6/2014 GENERAL DE TELECOMUNICACIONES (LGTEL).

Se modifican las siguientes referencias en la Normativa Urbanistica General:
Articulo 3.7.3.
Pa&g. 25

g) Las antenas y ofros equipos de comunicaciones, se tramitardn
conforme a ley que regula estas instalaciones.
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Articulo 9.2.1

Pag. 99
i)

Las actuaciones de cardcter infraestructural que ineludiblemente
deben localizarse en estos espacios de acuerdo a lo establecido en la
Norma 23 del P.E.P.M.F. Cuando se frate de infraestructuras viarias,
energéticas, hidrdulicas, de saneamiento o abastecimiento serd
preceptiva la aportaciéon de un Estudio de Impacto Ambiental. En el
caso de las infraestructuras de telecomicaciones se estard a lo que
determine la legislacién especifica.

Articulo 9.2.2
P&g. 102
6. ACTUACIONES DE CARACTER INFRAESTRUCTURAL.

Cs AG
6.1. | Instalaciones provisionales ejecucion obra publica 531 531
6.2. | Instalaciones entretenimiento obro publica 531 O
6.3. | Instalacién servicio de la carretera 531 531
6.4. | Instalaciones vinculadas S.G. Telecomunicaciones (*) 5421° | 5421°
6.5. | Instalacién o construccidn infraestructura energética 5421° | 5421°

6.6. |Instalacidon o construccidn SG. abastecimiento o | 5421° | 5421°

saneamiento

6.7. | Viario de cardcter general 5421° | 5421°

6.8. | Infraestructura maritimo - terrestre (tipo A.) @)

6.9. | Infraestructura maritimo - terrestre (tipo B.)

6.10. | Obras de proteccion hidroldgica 5421° O
6.11. | Aeropuertos y helipuertos O @]
6.12. | Vertederos residuos sélidos e instalaciones anejas 421° @]
6.13. | Infraestructuras para experimentacién industrial O @]

(*) En el caso de las infraestructuras de telecomicaciones se estard a lo que
determine la legislacién especifica.

P&g. 104,

14.

Las actuaciones de cardcter infraestructuraless que ineludiblemente
deban localizarse en estos espacios de acuerdo a lo establecido en la
Norma 25. Cuando se trata de infraestructuras viarias, energéticas,
hidraulicas, de saneamiento o abastecimiento serd preceptiva la
aportacién de un Estudio de Impacto Ambiental. En el caso de las
infraestructuras de telecomicaciones se estard a lo que determine la
legislacion especifica.

DISPOSICION ADICIONAL (pég. 135)

En todo lo referente al Sistema General de Telecomunicaciones serd de
aplicacion lo estipulado por la Ley 6/2014 GENERAL DE TELECOMUNICACIONES

(LGTEL).
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5. N°: Alegacion 4
Regisiro entrada n°: 242
Fecha Registro de entrada: 146-02-2018

Alegante: Alegacion por oficio del Ayuntamiento de Zafarraya

51 ALEGACION:

Errores materiales observados:

Se han detectado una serie de errores materiales en el documento del PGOU
de Zafarraya, concretamente en la Normativa Urbanistica de Régimen
General, que se solicita se subsanen. Son los siguientes:

1.- El apartado “8.8.- Estructura Parcelaria, Unidad Minima de Actuacion vy
Ocupacion”, incorpora la “Tabla 14: Parcelas minimas” si bien se observa que
estan intercambiadas las dimensiones entre el regadio intensivo y el extensivo.

Alegacion 1% Se corrija la superficie de parcela minima para regadio intensivo
y extensivo.

2.- El apartado “8.9.- Actuaciones de Interés PUblico", incorpora Tabla con
unidades minimas, si bien se observa que estdn intercambiadas las
dimensiones entre el regadio intensivo y el extensivo.

Alegacion 2°: Se corrija la superficie de parcela minima para regadio intensivo
y extensivo.

3.- El apartado "8.9.- Actuaciones de Interés Publico", incorpora Tabla con
ocupaciéon mdaxima, si bien se observa que estdn intercambiados los
porcentajes entre el regadio intensivo y el extensivo.

Alegacion 3% Se corrija la ocupacidon mdxima entre regadio intensivo y
extensivo.

Determinaciones urbanisticas inadecuadas:

Adicionalmente a los errores materiales enumerados en el apartado anterior,
se han observado algunas determinaciones urbanisticas en suelo no
urbanizable que desde la experiencia municipal no se agjustan a las
necesidades que presenta el municipio:

4.- Apartado "8.6.2.- Condiciones de las edificaciones"”, senala literalmente "3.-
Almacén agricola. Altura méxima de la edificacién: 6,00 m”.

Alegacién 49 Esta altura mdxima de la edificacién de 6,00 metros no permite
desarrollar adecuadamente actividades como las de las Cenfrales
Hortofruticolas. De hecho existen varias en este término municipal aprobadas
mediante Proyecto de Actuacion cuya altura es bastante superior. Se propone
al menos equiparar su altura con los 7,50 metros establecidos en el apartado
"8.6.2.5".

5.- El apartado “8.9.- Actuaciones de Interés PUblico", incorpora una Tabla con
ocupaciéon mdxima, si bien se observa que la ocupacién de parcela para
regadio intensivo y extensivo estdn por debagjo del minimo necesario para
llevar a cabo actuaciones del tipo central hortofruticola que requiere una
gran superficie para su implantacion efectiva y que normalmente por
cercania a los puntos de produccion y distribucidon se prevé su instalacién en
suelos de regadio, ademds de la presencia de explotaciones ganaderas en
estos dmbitos.

Alegacién 5% Se incremente el porcentaje de ocupacidn mdxima para
regadio intensivo de modo que se equipare con las del regadio extensivo en
un 20%.

6.- El apartado "8.11.- NUcleo de Poblacién. Concepto", establece que “....5.-
La distancia minima para Actuaciones de Interés PUblico con edificacion serd
de 50 meftros", distancia que parece inadecuada teniendo en cuenta la
configuraciéon parcelaria del Liano de Zafarraya.

Alegacién 6% Se disminuya la distancia minima para Actuaciones de Interés
PUblico situadas en suelo de regadio intensivo y extensivo y se mantenga en 50
meftros para uso de secano.
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52  CONTESTACION

Se asume el criterio técnico de los servicios municipales.

5.3  PROPUESTA:

Estimar la alegacién e incorporar las alegaciones a la Normativa Urbanistica.

19 Alegacién:
La tabla 14 quedard como sigue:

Tabla 1: Parcelas minimas

Categoria

Parcela minima

Secano/Forestal o andlogo

2,50 hectdreas.

Regadio extensivo

0,50 hectdreas.

Regadio intensivo

0,25 hectdreas.

2% Alegacién

La tabla gquedard como sigue

Uso

Superficie minima

Secano/Forestal o andlogo

10.000 m?

Regadio extensivo

5.000 m?

Regadio intensivo

2.500 m?

3% Alegacién y 5% Alegacién

La tabla quedard como sigue

Uso

Superficie minima

Secano/Forestal o andlogo 5%
Regadio extensivo 20%
Regadio intensivo 20%

4% Alegacién:

Para qjustar las alturas permitidas a las necesidades de las instalaciones

hortofruticolas el apartado quedard como sigue:

Superficie méxima construida: 150 m?

e Se precisard proyecto técnico y direccion facultativa.

e Altura mdxima de la edificaciéon: 7,50 m.

Instalaciones mayores de 150 m? precisardn Proyecto de Actuaciéon o

Plan Especial que deberd justificar su necesidad.
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Alegacioén 6°

El minifundismo existente en las zonas de regadio de los Lianos de Zafarraya el
pdrrafo 5° del apartado 8.11 quedard como sigue:

5. La distancia minima entre edificaciones para Actuaciones de Interés
PUblico serd de 25 metros en regadio intensivo y extensivo y de 50
metros en secano. Se exceptlan de la distancia minima las
edificaciones existentes cuya estructura parcelaria es resultfado de
segregaciones parcelarias.

No obstante, el Pleno Corporativo, con su mejor criterio, decidird.

6. Recurso de reposicidon sobre la respuesta a la alegaciéon efectuada
sobre la Aprobacién Provisional de julio de 2017

Registro entrada n°: 305
Fecha Registro de entrada: 02-03-2018
Alegante: JOSE ANTONIO LUQUE FRIAS, DNI ne 24.148.067

6.1 ANTECEDENTES

PRIMERA.- Con relaciéon a la delimitacion del Monte PUblico de Zafarraya, ese
Ayuntamiento sabe y conoce perfectamente que la delimitacién que figura
en su PGOU no se corresponde con la realidad.

A ese Ayuntamiento le consta, como a cualquier ciudadano, que la
delimitacion real del Monte publico de Zafarraya es la que consta en el Plano
de amojonamiento del monte publico del pueblo n° 39 del catdlogo de
utilidad publica de la pertenencia de Zafarraya, cupo soporte documental
obra en sus archivos. También le consta a ese Ayuntamiento que la propia
Delegaciéon Territorial en Granada de Medio Ambiente y Ordenacién del
Territorio (Servicio de Gestidon del Medio Natural) ha llevado a cabo un
levantamiento topogrdfico de la planimetria del Monte Publico de Zafarraya
que coincide exactamente con et plano de amojonamiento antes indicado.

Sin embargo, y a pesar de que ese Ayuntamiento fiene constancia
documental de que la delimitaciéon del monte publico de Zafarraya es la que
le he indicado en mi escrito de alegaciones, opta por desestimar mi alegaciéon
a sabiendas de que me asiste plenamente la razdn por existir documentacion
en ese mismo ayuntamiento que lo acredita.

Sinceramente, he echado en falta en ese ayuntamiento una pequena dosis
de sensibilidad ciudadanag; ya que, en lugar de desestimar mi alegacion (o
sabiendas de que es plenamente acertada), bien podria haber convocado al
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que suscribe para comentarle que la delimitacién del monte publico es la que
he acreditado en mi escrito de alegacion, y que la propia Delegaciéon de
Medio Ambiente estd en trdmites de corregirla y adaptarla a la realidad.

No obstante, el que suscribe ha solicitado de la Delegacién Territorial en
Granada de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio (Servicio de Gestidn
del Medio Natural) que proceda a corregir la delimitacién actual-oficial del
Monte PUblico de Zafarraya, y se adapte dicha delimitacion a la realidad
plasmada sobre el terreno y representada en el plano de amojonamiento que
le he acompanado, y que es el mismo que obra en los archivos de ese
Ayuntamiento.

Dicha solicitud se ha formulado en el dia de hoy, acompandndose copia de
la misma al presente escrito.

SEGUNDA.- Respecto de la alegacién sobre la inexistencia de cauce, ese
Ayuntamiento no se molesta en comprobar la existencia o no de dicho cauce,
y opta por lo mds sencillo y simple limitdndose a manifestar que es
competencia de la Administracion competente, sin indicar siquiera (como ha
debido hacerlo) cual es la Administracidon competente.

TERCERA.- En cuanto a la via pecuaria, muestro mi disconformidad con lo
resuelto por ese Ayuntamiento, por cuanto que esa supuesta via pecuaria no
se encuentfra catalogada ni deslindada. Si lo estd, basta con que indique la
identificacidén de la misma, la fecha y e expediente en que ha quedado
clasificada, deslindada y amojonada.

CUARTA.-Agradeceria de ese Ayuntamiento que antes de resolver el presente
recurso de reposiciéon, me conceda entrevista con el senor arquitecto y senora
Alcaldesa, a fin de resolver las presentes cuestiones en la mejor forma.
Entrevista que dejo interesada en este momento.

Por lo expuesto

A LA SRA. ALCALDESA SUPLICO: Tenga por presentado este escrito en unién
del documento que al mismo se acompana, lo admita, tenga por interpuesto
en tiempo y forma Recurso de Reposicidn contra la resolucion adoptada por
acuerdo del Pleno de ese Ayuntamiento de fecha 24 de noviembre de 2017,
acuerde estimarlo y en consecuencia dicte una nueva resolucion en la que se
revoque la que ahora se recurre y se acuerde estimar las alegaciones

20

formuladas en nuestro escrito inicial, que resulta identificada como Alegacién
12

6.2  CONTESTACION.

PRIMERA:

Con relaciéon al deslinde del Monte Publico se hace referencia la Declaraciéon
Ambiental Estratégica que versa en su Anexo lll lo siguiente:

“Respecto a la delimitacién del monte publico se ha emitido informe del
Servicio do Gestion del Medio Natural do fecha do 03.02.2016 donde se indica
lo siguiente: “El Monte Publico GR-30032-AY (Monte de Pueblo de Zafarraya) se
encuentre deslindado y amojonado, si bien su delimitaciéon en REDIAM es
errdénea. Se ha llevado a cabo un profundo trabajo de levantamiento de los
limites de dicho monte que culminard en breve con la rectificacion del
Catdlogo de Montes Pdblicos de Andalucia.”

En el presente documento del PGOU se habia rectificado la informacién
procedente del REDIAM y se ha recogido la delimitacién que ha sido facilitado
por el Servicio de Gestidn del Medio Natural.

Propuesta; Desestimar la alegacién ya que se ha recogido la informacién
facilitada por el Servicio de Gestion del Medio Natural

SEGUNDA: Como ya se expresd en la contestacion a la alegacién primera a la
qgue hace referencia el alegante, el deslinde del dominio publico no es
competencia de la administracion local sino del organismo de cuenca
competente, en este caso, la administracién competente de la Cuenca
Mediterrdnea Andaluza que depende de la Consejeria de Medio Ambiente
de la Junta de Andalucia.

El presente PGOU se base en lo referente a la red hidrogrdfica sobre la
cartografia vectorial de la Junta de Andalucia a escala 1:10.000, en la que
queda reflejado el mencionado cauce.
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La cartografia catastral recoge igualmente un cauce en el mismo dmbito
mencionado.

La Declaracién Ambiental Estratégica versa en su Anexo Il sobre lo siguiente:
“Respecto a la alegacién sobre cauce, la zona se correspondo con una
vaguada que la cartografia topogrdfica grafia como corriente discontinua.
Analizada la cartografia catastral, en la parcela 10 del poligono 6 de
Zafarraya se rotula como cauce. No obstante, la condicion de dominio
publico hidrdulico debe ser valorada por el Organismo de Cuenca, en el
informe que realice sobre el documento que se presente para la Aprobacion
Definitiva.”

El informe sectorial de verificacion recibido del Servicio de Dominio PUblico
Hidrdulico y Calidad de Aguas no hace referencia al mencionado cauce por
lo que se pide pronunciamiento al mencionado servicio.

Propuesta: Aceptar parcialmente la alegacidn en cuanto se pide
pronunciamiento al organismo competente.

TERCERA; En cuanto a la Via pecuaria mencionada se observa que en el
presente documento del PGOU dicha Via habia sido eliminada de la
cartografia a instancia de la Declaracion Ambiental Estratégica. Se propone
eliminar la referencia también en la leyenda para evitar una interpretacion
equivocada.

6.3  PROPUESTA:

Aceptar parcialmente la alegacion suprimiendo referencia a la mencionada
via pecuaria en la leyenda del plano de Ordenaciéon estructural.

No obstante, el Pleno Corporativo, con su mejor criterio, decidird.

7. IN(’ZORPORACIéN DE LOS RESULTADOS DE LA INTERVENCION
ARQUEOLOGICA DE ESTUDIO

7.1  ANTECEDENTES

La Resolucion de 21 de Febrero de 2018 de la Delegacién Territorial de Cultura,
Turismo y Deporte en Granada, por la que se acepta la procedencia del
Informe de Resultados de la Intervencién Arqueoldgica de Estudio y
Documentaciéon Grdfica de Yacimientos Arqueoldgicos con motivo de la
Redaccién del PGOU de Zafarraya (Granada). Ref. Bc.03.159/17, concluye:

"Resultados: Se ha procedido al reconocimiento superficial del terreno
mediante inspeccidn visual sistemdtica con cobertura total de los SUS SUSNS y
SGE, sin que se haya documentado elementos que indiquen la existencia de
elementos arqueoldgicos. Los Unicos elementos documentados, se
corresponde con tres eras que han sido propuestas para su inclusion en el
Catalogo de Protecciéon del Plan General. Por su parte en relacién al
Alrnendral, se plantea su proteccidn integra siguiendo el criterio establecido
ya por el plan actual.

Conclusién: A la vista de la documentacion aportada se informa
favorablemente aceptar la procedencia del informe de resultados de la
intervencién arqueoldgica de estudio y documentacion grdfica de
yacimientos arqueoldgicos con motivo de la redaccidon del Plan General de
Ordenacién Urbanistica de Zafarraya, para su incorporacion al estudio o
documentacion de andlisis ambienta y en el Catalogo de Proteccidn del Plan
General de acuerdo con los articulos 32.1 ,i/29.3 de la Ley 14/2007 de
Patrimonio Histérico de Andalucia.

En el caso del Almendral deberd mantenerse la proteccion integral de la
Zona desde el punto de vista arqueoldgico.

Por nuestra parte se procede a la inclusion de las Eras documentadas en los
inventarios y cartografias Patrimoniales. "

Y a continuacion resuelve:

PRIMERO. Aceptar la procedencia del informe de resultados de la intervencion
arqueoldgica de estudio y documentacion grdfica de yacimientos en el



PGOU Zafarraya.

término municipal de Zafarraya (Granada), para su incorporacion al estudio o
documentacién de andlisis ambiental al que se refiere el articulo 32.1 de la Ley
14/2007.

SEGUNDO. Determinaciones: En el Almendral deberd mantenerse la
proteccidn integral de la Zona desde el punto de vista arqueoldgico.

TERCERO. Notificar la presente resoluciéon al promotor, institucién o parte
interesada en el expediente que hubiera propiciado la realizacién de la
actividad arqueoldgica y a la direccién de la misma, en la forma prevista en
los articulos 40 a 46 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo ComUn de las Administraciones Publicas.

7.2  PROPUESTA

Incorporar las tres eras mencionadas en la resolucion al Catdlogo General de
Proteccion, reflejandolas en los Planos 1.4 (a,b,c.d) y 5 (a,b) y incorporando
mencion especifica en las fichas urbanisticas Z.SUS-1 y Z.SUns 2.
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8. Relacién de Modificaciones introducidas al Documento del Plan
General de Ordenacién Urbanistica motivadas por las contestaciones a las
alegaciones, recurso de reposicion y la Resolucion de 21 de Febrero de 2018
de la Delegacidn Territorial de Cultura, Turismo y Deporte en Granada, por la
que se acepta la procedencia del Informe de Resultados de la Intervencién
Arqueolégica de Estudio y Documentacion Grdfica de Yacimientos
Arqueolégicos con motivo de la Redaccion del PGOU de Zafarraya (Granada).
Ref. Bc.03.159/17

N-01 Normativa Urbanistica General

P&g. 4 - Hoja de seguimiento de cambios del documento
P&g. 25 art. 3.7.3. q) - Telecomunicaciones

P&g. 90 art. 8.6.2.3. Aimacén agricola

Pag. 94-95 art. 8.9 tablas

Pag. 96 art. 8.11, apartado 5

P&g.99 art. 9.2.1. 1), telecomunicaciones

Pag. 102 art. 9.2.2, Tabla 6 Telecomunicaciones

P&g. 104 - art. 9.2.2, g) Telecomunicaciones

P&g. 135 - 14. Disposicion adicional -Telecomunicaciones

NO3 - Fichas urbanisticas
P&g. 4 - Hoja de seguimiento de cambios del documento
Ficha Z.SUS-1

Ficha Z.SUns-2  Referencia a elementos catalogados

Referencia a elementos catalogados
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N-04 Catdlogo General de Proteccién

P&g. 3. Contfenido del documento

Pag. 4, Hoja de seguimientos de cambios de documento
P&g. 17. Actuadlizacién de tabla de resumen

P&g. 48. Supresidn de la ficha Cat. 40

P&g. 52 -53 Incorporacion de fichas Cat 48, 49, 50

M-08 Inventario de Edificaciones en SNU

P&g. 15 y siguientes — Actudlizacién del listado de edificaciones con datos
procedentes del catastro digital

Cartogrdfia:

Planos de Ordenacién

1.1. (a.b,c.d) Estructura General del Territorio

1.2. (a,b,c.d) Usos Globales, Dotaciones y Sistemas Generales
1.3. (a.b,c.d) Figuras de Proteccién

1.4. (a,b,c.d) Catdlogo de caminos

1.5 Infraestructura Hidrdulica

1.6.a/b Inundabilidad

5.1. (a, b.) Catdlogo General de Proteccion. Zafarraya
5.2. (a, b). Catdlogo General de Proteccion. El Aimendrall

Planos de Informacién:

Plano 12 (a,b.c.d) Edificaciones en Suelo no urbanizable
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