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La redaccion de este documento de MEMORIA JUSTIFICATIVA al Plan General de

Fases redaccién, ediciones y revisiones Ordenaciéon Urbanistica (PGOU) del municipio de Zafarraya ha sido realizado por FFGeo
e El Contrato de Consultoria y Asistencia para la redaccién del PGOU de Zafarraya Geodgrafos B-18572792), por encargo de su Excelentisimo Ayuntamiento. Granada, en
se hace efectivo con fecha de 8 de mayo de 2009. Septiembre 2020.
. En 26 de febrero de 2010 se aprueba, en Pleno Corporativo, el documento de
Aprobacién Inicial del P.G.O.U. y se publica en BOP con fecha de 24 de mayo EQUIPO REDACTOR
de 2010, quedando en exposicidon publica por periodo de un mes. Jorg Fischer Doctor Gedgrafo. Hidrélogo
e El 29 de junio de 2012 se aprueba la modificacién de la Aprobacién Inicial del Miguel Martin Heredia Arquitecto
PGOU de Zafarraya,y publicado en el BOP con fecha del 23 de julio de 2012, Rafael Fuentes-Guerra Gedgrafo. Técnico Urbanista
e Julio 2016 se elabora el presente documento para su  APROBACION Fabian Mesa Millan Bidlogo
PROVISIONAL. Jesusa Vega Pérez, Abogada urbanista.
. En septiembre de 2017 se incorpora al documento del Plan General las Lucia Lara Garzén, Lda. Ciencias Ambientales
condiciones impuestas por los informes de verificacion y se elabora el José Gdlvez Salinas, Ldo. Ciencias Ambientales
correspondiente Informe - Certificacion del redactor del instrumento de Rafael Pedrosa Quintero  Gedgrafo

planeamiento en la que se acredite dicho cumplimiento.
e El Pleno del Ayuntamiento, en sesidon ordinaria celebrada el veinticuatro de

noviembre de 2017, aprobd provisionalmente el Plan General de Ordenacion (FFGeo S.L.) Control documentos
Urbanistica de Zafarraya, con la adecuacién a los condicionantes sefalados en Contenido X_ MO-RESUMEN EJECUTIVO_2009
la declaracion ambiental estratégica (expediente EAE/1484/2010). ResponsablePuesto Firma
e Se abrid el correspondiente periodo de Alegaciones al documento, durante el Revisa MMH Tec. Responsable
cual se recibié 4 alegaciones. Verifica JFR Tec. Responsable
e  Posteriormente se recibid un recurso de reposicidn sobre una alegacién recibida Registros de ediciones Fecha
durante el periodo de exposicidn de la Aprobacién Provisional de 2016.. N° Motivacién Referencia Revisa Verifica
e En marzo de 2018 se elabora e incorpora los cambios sobrevenidas por informes 1 Alegaciones 1803 17/03/2018 29/03/2018
y requerimientos sectoriales, y motivadas por las alegaciones. 2 Subsanacién 2009 07/09/2020

. En 2020, se perfecciona el presente documento, incorporando reciente
normativa urbanistica derivada de las Ultimas modificaciones legislativa el
reciente Decreto Ley 2/2020.
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1 FINALIDAD DEL DOCUMENTO

Este documento se redacta con la finalidad de cumplir con lo dispuesto
en el articulo 19.3 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia, que literalmente dice:

Articulo 19. Contenido documental de los instrumentos de
planeamiento.

[...]

3. Los instrumentos de planeamiento deberdn incluir un resumen
egjecutivo que contenga los objetivos y finalidades de dichos
instrumentos y de las determinaciones del Plan, que sea comprensible
para la ciudadania y facilite su participacion en los procedimientos de
elaboracioén, tramitaciéon y aprobacién de los mismos de acuerdo con
lo establecido en el articulo 6.1, y que deberd expresar, en todo caso:

a) La delimitacion de los dmbitos en los que la ordenacién proyectada
altera la vigente, con un plano de su situacion, y alcance de dicha
alteracion.

b) En su caso, los dmbitos en los que se suspenda la ordenacion o los
procedimientos de ejecucidon o de intervenciéon urbanistica y la
duracién de dicha suspension, conforme a lo dispuesto en el articulo 27.

[.]

2 ESTRUCTURA DEL PRESENTE PLAN GENERAL DE ORDENACION
URBANISTICA

El presente Plan General se compone de los siguientes documentos:
MEMORIAS

o« MOT-MEMORIA INFORMATIVA

«  MO2-MEMORIA JUSTIFICATIVA

«  MO3-ESTUDIO IMPACTO AMBIENTAL Y VALORACION DE IMPACTO
EN LA SALUD

«  MO4-ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO. PROGRAMA
ACTUACION, INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

«  MOS5-ESTUDIO HIDROLOGICO

o MO06-MO6-DETERMINACIONES EN MATERIA DE AGUAS Y CICLO

INTEGRAL DE AGUA

MO7-INVENTARIO ACTIVIDADES CONTAMINANTES

MOB8-INVENTARIO EDIFICACIONES SNU

MO9-RESUMEN AMBIENTAL

MTO-INFORME DE ASENTAMIENTOS

NORMATIVA

«  NOT-NORMATIVA URBANISTICA DE REGIMEN GENERAL

« NO2-ORDENANZAS DE URBANIZACION Y DE EDIFICACION
«  NO3-FICHAS URBANISTICAS

o NO4-CATALOGO GENERAL PATRIMONIO

ANEXOS - INFORMES

o XOT - INFORMES DE ALEGACIONES
«  X02 - INFORME DE REPOSICION
«  X03 - RESULTADOS DE LA INTERVENCION ARQUEOLOGICA DE

ESTUDIO

«  X04 - INFORME DE TELECOMUNICACIONES

« X05 - INFORME DE CONTESTACION AL INFORME DE
VERIFICACION

« X06 - INCORPORACION DE ASPECTOS AMBIENTALES,

RESULTADOS DE LA INFORMACION PUBLICA Y CAMBIOS
INTRODUCIDOS A LOS DOCUMENTOS DURANTE SU TRAMITACION
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AMBIENTAL
El PGOU estd acompanado ademds de la siguiente cartografia
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4.1. Usos Globales, Densidades y Edificabilidades. Zafarraya
4.2. Usos Globales, Densidades y Edificabilidades. El Aimendral

5.1.
5.2.
6.1.
6.2.
7.1.
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— Resumen ejecutivo - Clasificacién

- Resumen ejecutivo — Calificacién
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3 JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA FINALIDADES Y OBJETIVOS DEL
NUEVO PGOU

El municipio de Zafarraya cuenta con una poblacidon de mds de 2200
habitantes, que en todo momento ha buscado planteamientos que
concibieran el desarrollo integral del municipio, incidiendo su
Ayuntamiento en todas las politicas que mejoren su calidad de vida.

Evidentemente el urbanismo se ha concebido como el motor del
desarrollo del municipio y al mismo tiempo como la capacidad
ordenadora de ese desarrollo en diversos dmbitos. Esa capacidad
dinamizadora del urbanismo ha venido lastrada por tendencias
cambiantes en la concepcidn, y en consecuencia en la legislaciéon
urbanistica, que ha impedido culminar con anterioridad los procesos de
aprobacion.

No obstante, lejos de ser un defecto, este refraso se muestra como una
oportunidad, ya que se puede concebir un plan infegrador de las
técnicas actuales y normativas aplicables actualmente, enfocando el
Plan dentro de la ordenacidn del territorio de Andalucia de una manera
mads adecuada, e impregnando el PLAN GENERAL DE ORDENACION
URBANISTICA DE ZAFARRAYA de los postulados de proteccion vy
preservacion de los valores que marcan con la Ley de Suelo de 2007, la
nueva forma de abordar el urbanismo.

Originariamente, en la década de los ochenta, el municipio de
Zafarraya y ndcleo El Aimendral, limitdé su desarrollo minimo a las DSU
referidas. La primera aprobacién de Proyecto de delimitacién del suelo
urbano, tuvo lugar el 22 de septiembre de 1983 (publicada el 5 de
octubre de 1983), y la ampliacién de su perimetro el 12 de junio de 1987
(publicada el 15 de octubre de 1987). A

No obstante, ello no impidid, que el crecimiento econdémico de la
comarca mostrara, cercana de década de los noventa, la necesidad
de que el municipio de Zafarraya contara con una regulacion
urbanistica mds completa y adecuada al mismo, por ello, se inicié la
redaccion de NNSS, que obtuvieron su primera Aprobacion Inicial en

1989, y Aprobacidén Provisional con fecha 1- de septiembre de 1997, sin
lograr su Aprobacién Definitiva.

La conveniencia de revisar las Normas deriva de la necesidad de su
adaptacién a la nueva normativa urbanistica. La Comunidad
Autdnoma Andaluza disponia ya de su propia Ley del Suelo. El equipo
redactor ha adaptado este documento a la vigente LOUA, contando
con todas las prescripciones legales.

Con la formulacién del nuevo PGOU se le puede dar un impulso a todos
los procesos iniciados, pues se dotard al Ayuntamiento de nuevos y mds
afinados instrumentos de planeamiento y gestién. Este impulso debe
traducirse en un perfeccionamiento, actualizacidon y ampliacién de los
compromisos adquiridos con los operadores econdmicos y con ofras
Administraciones con competencia y capacidad inversora en el
territorio municipal, con los cuales se estd debatiendo el nuevo modelo
ala par que se formaliza.

La metodologia utilizada se apoya en las siguientes bases, que aqui
reproducimos:

e Coordinacién de la formulacién del PGOU con el fomento de
politicas de desarrollo local

e Un PGOU concertado con la iniciativa privada
Coordinacion y programaciéon de inversiones de las distintas
Administraciones publicas

EI PGOU debe ser acorde a los siguientes principios:
3.1 El PGOU como programa comuUn municipal

La ejecuciéon del municipio tiene un ritmo distinto a los ritmos politicos.
Ello hace necesario la consecucion del mdximo consenso politico para
su planificacion urbanistica o al menos para las lineas esenciales de esa
planificacion, recogidas en el nuevo documento.
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3.2 EIPGOU y su gestion. Lograr la viabilidad de lo planificado

Colocar como aspecto metodoldgico primordial el lograr la viabilidad
de lo planeado y el cumplimiento puntual de los programas. Este es el
Objetivo.

3.3 La adecuacién del Plan General de Ordenacién Urbanistica a las
Disposiciones de la Ley del Suelo Andaluza

El PGOU fruto de este proceso, se adecua ampliamente a la Ley del
Suelo autondmica en cuanto a los contenidos bdsicos tales como
clasificacién, derechos y deberes que configuran el derecho de
propiedad, mecanismos e instrumentos de gestion, incluido el instituto
expropiatorio y sistemas de valoracion.

3.4 La adecuaciéon del Plan General de Ordenacion Urbanistica a
las disposiciones de la ley de suelo.

El municipio de Zafarraya quiere plantear en su PGOU un ejemplo de
asuncién de los valores que deben impregnar el urbanismo futuro,
reflejados en la Legislacion del Suelo.

3.5 La adecuacién del Plan General de Ordenaciéon Urbanistica al
plan de ordenacién del territorio de Andalucia (POTA).

Ineludible es la adecuacién del presente PGOU al Plan de Ordenaciéon
del Territorio de Andalucia (POTA), aprobado por decreto 206/2006, de
28 de noviembre, que confiere insfrumentos y potencialidades a todos
los municipios para articular un desarrollo del territorio adecuado vy
concebir Andalucia, transcendiendo el enfoque local, comarcal o
provincial, para impulsar apuestas generalistas. Al mismo tiempo, y esa
es su virtud, potencia los desarrollos de dmbito local,
redimensiondndolos en un dmbito mayor.

4 CRITERIOS Y OBJETIVOS DE LA ORDENACION.

4.1 Andlisis y justificacion de las diferentes alternativas y propuestas
contenidas en el PGOU

El municipio de Zafarraya ha contado hasta ahora con con diverso
planeamiento del que pueden extraerse principios de ordenacién que
se manfienen vigentes:

- Defensa de la tipologia del Nucleo Histérico de Zafarraya.

- Contencidn de la edificacién en Zafarraya en la Vega o Lianos
salvo en los mdrgenes izquierdo y derecho de la carretera a
Ventas de Zafarraya en su acercamiento al caso urbano.

- Contencién de la edificacion en Almendrales hacia los Llanos
apoyado en desarrollo hacia el cerro.

- Control y casi imposibilidad de actuar en la Vega fanto con
vivienda como con industria o almacenamiento.

- Desarrollo de Zafarraya hacia el oeste en direccion de las
Pedrizas y Puerto del Alazores como actuacion mds respetuosa

- Asumir la defensa global y compatible de la Vega o Llanos.

- Definicibn de los bordes tanto en Zafarraya como en
Almendrales.

- Defensa de los Ejes Visuales al “Castillo de Zafarraya”

- Adecuar el problema de las alturas en la fipologia urbana
existente.

- Unificar las numerosas UE en funcidn de sus servicios urbanisticos
y localizacion

Dotaciéon del oportuno suelo urbanizable tanto Residencial como
Industrial para favorecer el desarrollo urbano.Zafarraya se encuentra, en
gran parte de su término municipal, afectado por el PEPMF, lo que
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también limitard sus reales posibilidades clasificatorias, siendo, entre este
y demds planeamiento de ordenacién —POTA- relativamente estrecho
el margen en el que el nuevo PGOU se podrd mover.

Por todo ello, la redaccién de un Plan General de Ordenacién
Urbanistica, aun contando con los condicionantes aludidos, es siempre
y especialmente ahora, una magnifica oportunidad de analizar la
problemdtica global del municipio para propiciar una reflexion acerca
de las preocupaciones, problemas y aspiraciones de su poblacion.
Constituye, en suma, el marco idéneo para plantear los problemas
sectoriales que afectan a Zafarraya desde una perspectiva global y de
interrelacién.

Esto supone incidir sobre aspectos sociales, politicos y econdmicos,
sobre el patrimonio heredado vy el futuro, tanto publico como privado.

4.2  Objetivos y criterios generales

Mejorar la calidad de vida en el término municipal.

e Utilizacion racional del territorio que permitan impulsar la
adecuada explotacion de los  recursos naturales,
compadatibilizando dicha explotacién con el debido respeto y
mejora del medio fisico.

e Adopcién de medidas encaminadas a dotar a la poblacién de
nuevas infraestructuras, servicios y equipamientos, mejora de los
actuales.

e Adopcion de medidas que permitan el acceso a la vivienda de
toda la poblacion vy, especialmente, a la de menor poder
adquisifivo.

e Impulsar las actividades productivas y explotaciéon de los
recursos naturales, humanos y econdmicos, con el fin de elevar
los niveles de renta y empleo.

4.3 Objetivos especificos relativos al dmbito comarcal

Objetivo cuya consecucién pasa por:

Potenciar los aspectos en los que Zafarraya cubra necesidades

supramunicipales.

Reforzar la especializacion diferenciadora del resto de municipios en
materia agroindustrial, residencial y cultural, habilitando suelos
adecuados.

Racionalizar y optimizar las infraestructuras y servicios que se pueden
compartir con otros municipios.

4.4 Objetivos especificos relativos a la estructura general y las
dotaciones

Completar y mejorar las dotaciones (equipamientos) tanto de nivel
comarcal como local.

Para satisfacer este objetivo es necesario:

- Potfenciarla zona de ocio.

- Localizar suelos para posibles usos publicos y espacios libres.

- Prever ampliacion de alguno de los equipamientos existentes.

- Favorecer que Zafarraya sea centro de prestacion de algunos
servicios supramunicipales.

- Mejorar las infraestructuras relacionadas con el abastecimiento
de agua, la depuracién y el vertido.

Para ello se cuenta:
4.5 Obijetivos especificos relativos al Suelo No Urbanizable

Clarificar la situacion de los Suelos No Urbanizables, a los efectos de su
preservacion y adecuada explotacion.

Proteger los suelos con valor agricola, paisdjistico y ambiental

Se establecen las cautelas suficientes para la proteccion de los suelos
con valores especificos y de todos aquellos otros suelos y parajes que
desde este Plan General se considera con valor e interés suficiente para
establecer cautelas sobre ellos.
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Reconocer los Lianos como bien Unico que impone su mantenimiento
integro, dada ademds su proteccién por el PEPMF.

Prever las medidas necesarias para restaurar el medio fisico.

Adoptar medidas que se funden en criterios de compatibilizacién del
uso y disfrute de estos suelos con la preservacion de sus cualidades
inherentes a su naturaleza agricola y alto valor paisajistico.

Adoptar medidas de recomposicién paisajistica de los Suelos de
Transicién enire el medio rural y urbano.

Para cumplir con este objetivo es necesario adecuar los bordes del
municipio tanto a través de los propios Suelos No Urbanizables en sus
zonas de contacto, como en los Urbanizables y actuaciones
sistemdticas previstas en Suelo Urbano periférico.

El Plan General de Ordenacién Urbanistica prevé las siguientes
categorias en Suelo no urbanizable:

Tabla 1: Categorias del Suelo no urbanizable

Categoria Denominacion

Suelo no urbanizable de Cardcter natural o rural

Suelo no urbanizable de Cardcter
natfural o rural

Suelo no urbanizable de|1.1
Cardcter natural o rural

Suelo no urbanizable de Especial Proteccion por la planificacion
territorial o urbanistica

Plan Especial de
Proteccién del Medio
Fisico de la Provincia de
Granada

2.1. AG-11 - Polje de Zafarraya
2.2. CS-8 - Sierra Gorda
2.3 Caminos rurales publicos
2.4 Proteccion cautelar de espacios
forestales privados
2.5 Proteccién por Yacimiento Arqueoldgico

Suelo no urbanizable de Especial Proteccion por legislacion especifica

3.1. Vias pecuarias deslindadas

e Vereda de Alfarnate a Vélez
Mdlaga, con ancho de 20,89 m

e Vereda de E Amendral vy
Sumideros, con ancho de 20,89 m

e Vereda del Perco, Almendral vy
Ventas, con ancho de 20,89 m

e Vereda de Alfarnafte, con ancho
de 20,89m

e Vereda de Loja a Fuente Pilas y
Zafarraya, (Antiguo TM de Alhama
de Granada) con ancho de
20,89m

e Vereda de Alhama a Ventas por los
Cortijos de Torredona Y Lozano,
(Antiguo ™ de Alhama de
Granada) , con ancho de 20,89m

Ley 3/1995, de 23 de
marzo de Vias Pecuarias

Ley 1/2004 de 20 de julio 3.2 Dominio publico, Zona de servidumbre y

policia
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Categoria

Denominacioén

de Aguas

Ley 8/2001, de 12 de julio,

3.3 DPV y Zona de No edificacion

de Carreteras de

Andalucia
3.3.1 Zona de Reserva Cautelar por
Planificacion de Carreteras

Ley 2/1991 de 15 de junio 3.4. Monte puUblico (GR30032AY)

Forestal de Andalucia
3.5. Perimetro de Proteccién BIC

Ley 14/2007 de 26 de

noviembre del Patrimonio : E:Z SZ: AAAIOmrgnsdrol,

Histérico de Andalucia e Torre de la Torrecilla

. . 3.6. Lugar de Interés Comunitario

Mot 2,000, Logores da|  * ES 6140008 - Siera de Lojo

Interés Comunitario en

Andalucia

Figuras de Proteccidon

Directiva 92/43/CCE, Red e ES 6140008 - Sierra de Loja

Natura 2.000. Lugares de

Interés Comunitario en

Andalucia

PGOU e Elementos protegidos por Catdlogo

General de Proteccion

4.6 Obijetivos especificos relativos al Suelo Urbano

Mejorar la escena urbana.
Objetivo que se podrd afrontar del siguiente modo:

- Mediante Ordenanzas Municipales de  Edificacién vy
Urbanizacién acordes con la imagen del municipio.

- Mediante mejoras a través de la nueva urbanizacion y
acondicionamiento y reurbanizacion de lo existente.

- Mediante el cuidado y seleccién del mobiliario urbano.

- Mediante la adecuacion de alturas a la tipologia urbana
existente.

Dotar de espacios libres y/o plazas publicas los distintos barrios.

Se plantea éste como objetivo al constatar cierta colmatacion de la
frama urbana actual y cierto su claro déficit en espacios libres de
pequena y mediana escala que permitan el desahogo viario y sirvan de
subcentros de relacion a escala de los distintos barrios.

Proteccién de la tipologia tradicional.

Existe una demanda generalizada de aumento de edificabilidad por
parte de los vecinos que se fraduce en posibilitar la edificacién de una
tercera planta en el nucleo tradicional de Zafarraya. Esta medida
estaba ya prevista en el documento de Aprobacion Provisional de las
Normas subsidiarias de 1998 cuya tramitacion quedd frustrada por no
llegar a la Aprobacion definitiva por la Comision Provincial de
Ordenacién de Teritorio y Urbanismo. Este Plan General, pese a
considerar vdlido el criterio defendido por el documento mencionado
(NN SS), por exigencia legal que no permite incrementar en mas del 10%
el aprovechamiento sin que el suelo urbano consolidado pase a ser
suelo urbano no consolidado, lo que dejaria una parte importante del
nUcleo urbano fuera de ordenacién en su totalidad, ha optado por
dejar fuera de ordenacion parcial la tercera planta de las edificaciones
gue se encuentren en dicha situacién, siempre que se considere que
con esta tercera planta no se dane el aspecto visual de la colina sobre
la que estd asentado el nicleo.
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Se qgjusta la tipologia en los dmbitos tradicionales a manzana cerrada
conservando la tipologia existente. Existe una demanda generalizada
de aumento de edificabilidad de los vecinos que se traduce en
posibilitar la edificacidon de una tercera planta en el ndcleo tradicional
de Zafarraya. Esta medida estaba ya prevista en el documento de
Aprobacién Provisional de las Normas subsidiarias de 1998 cuya
framitacion quedo frustrada por no llegar a la Aprobacién definitiva por
la Comisién Provincial de Ordenacién de Territorio y Urbanismo. Este Plan
General, pese a considerar vdlido el criterio defendido por el
documento mencionado (NN SS), por exigencia legal que no permite
incrementar en mds del 10% el aprovechamiento sin que el suelo
urbano consolidado pase a ser suelo urbano no consolidado, lo que
dejaria una parte importante del nicleo urbano fuera de ordenacién
en su totalidad, ha optado por dejar fuera de ordenacién parcial la
tercera planta de las edificaciones que se encuentren en dicha
situacién, siempre que se considere que con esta tercera planta no se
dane el aspecto visual de la colina sobre la que estd asentado el
nucleo.

Completar el desarrollo urbano.

Tras el oportuno andlisis se reconsideran y redimensionan, Unidades que
no se han podido desarrollar en el nicleo cenfral y se establecen
nuevas determinaciones para su futuro desarrollo, completando en lo
posible las dotaciones para atender las necesidades de la poblacion.
Se andlizan los equipamientos y espacios libres existentes
proponiéndose intervenciones que mejoren su aprovechamiento y
disfrute por la poblacién. (Véase cuadro resumen)

4.7 Objetivos especificos relativos a los aspectos normativos

El presente PGOU crea una Normativa urbanistica clarificadora.

- Objetivo que se entiende garantizado a fravés de la redaccion
de una normativa urbanistica general y las ordenanzas de
edificacion y urbanizacién. Distincién y flexibilidad en los usos.
Simplificacion y adecuacion de las normas y condiciones de
ordenacion fisica para facilitar la consecucion de la imagen
final prevista. Actuaciones en aspectos normativos y de gestion,

simplificadndolas en lo posible para que su aplicacién sea lo mds
clara y sencilla.

4.8 Objetivos especificos relativos a compatibilizar el dominio
puUblico

Dominio publico hidrdulico.

La peculiaridad de la situacién hidrdulica de los llanos de Zafarraya
hace preciso la adopcién de medidas de proteccidén ante las
inundaciones eventuales.

Dominio publico viario y afecciones de carreteras.

Las afecciones legales por las leyes de carreteras (Ley 8/2001), con zona
de afeccién, Zona de servidumbre, dominio publico y limite de no
edificacion se preserva en el presente PGOU a través de su normativa,
reconociendo las estipulaciones legales previstas.

4.9  Objetivos especificos relativos a la gestiéon y desarrollo

El presente Plan General propone férmulas que facilitan la aplicacién
del PGOU, agilizando la gestion y simplificando y clarificando su
desarrollo.

4.10 Objetivos relativos al patrimonio natural, histérico y artistico

El presente Plan General protege y potencia los valores asociados al
medio fisico.

La consecucién de este objetivo se basard en la definicion de politicas
activas encaminadas a resaltar los peculiares valores ambientales,
paisajisticos, arqueoldgicos e histérico-artisticos que caracterizan el
Proteger y efectuar la catalogacién de los edificios y otros elementos de

interés patrimonial.
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Se elabora un catdlogo que tiene, por una parte, aquellos edificios y
elementos de valor histérico sometidos a la Ley de Patrimonio y, de otra,
la edificacion tradicional que por sus valores tipoldgicos, ambientales o
del enforno en el que se integren, se considere que deben ser
protegidos para salvaguardar los valores tradicionales de la poblacién.

Proteger las Zonas Arqueoldgicas

Existe documentado un yacimiento arqueoldgico en las cercanias de El
Almendral y que se ha catalogado en el Catdlogo General de
Proteccién.

Proteger los lugares de interés etnolégico y ambiental

En el Catdlogo General de Proteccidn se ha readlizado un inventario de
los elementos etnoldgicos y ambientales y se ha establecidos normas de
proteccién para garantizar su conservacion.

5 RESUMEN DE CARACTERISTICAS FUNDAMENTALES Y SINTESIS DE
DETERMINACIONES
5.1 Clases y categorias de suelo

Las superficies de las distintas clasificaciones y categorias de suelos
resultantes de lo propuesto por el Plan General muestran los siguientes
indicadores:

Tabla 2: Superficie de clasificacidon y categoria de suelo

Categoria Superficie [ha] [%]

Término municipal 5811,58 100
Suelo Urbano 41,2131 0,71%
consolidado

Suelo  Urbano No 8,3897 0,14%
Consolidado

Suelo Urbanizable 12,3339 0.21%
Sectorizado

Suelo Urbanizable No 7,5682 0,13%
Sectorizado

Suelo no urbanizable 5692,47 97,95%

La tabla muestra la dimensién del término municipal. El suelo urbano y
urbanizable solo ocupa un  1,20% del término  municipal
respectivamente, mientras que el suelo no urbanizable ocupa un 97,75
% del término municipal.
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Tabla 3. Superficie de las diferentes clases de Suelo no urbanizable

Superficie

Categoria aprox. en ha

1. Suelo No Urbanizable de Cardcter Natural o Rurall

1.1 Suelo No Urbanizable de Cardcter Natural o Rurall 1087

2. Suelo No Urbanizable de especial proteccién por

planificacion territorial o urbanistica

2.1 S.N.U. De PEPMF AG-11 13.01

2.2 S.N.U. De PEPMF CS-8 6.11

2.3 S.N.U. De Caminos Rurales Publicos s/d
S.N.U. De Proteccién Cautelar Espacios Forestales

2.4 Privados 2.13

2.5 SNU de Proteccion Arqueoldgica s/d

3. Suelo No Urbanizable de especial proteccién por

legislacién especifica

3.1 S.N.U. De Vias Pecuarias s/d
S.N.U. De Proteccion de Aguas. R.D.L. 1/2001

3.2 seccién no exhaustivo s/d

3.3 S.N.U. De Carreteras (Limite de No Edificacién) s/d

3.4 S.N.U. De Montes 24.79

3.5 S.N.U. De Bien de Interés Cultural s/d

3.6 SNUM. LIC Sierra de Loja

De la superficie total del término municipal de Zafarraya el 18,7 %
corresponde al Suelo no urbanizable de cardcter natural o rural vy el
resto o de alguna de las figuras de proteccion especial.

Tabla 4. Superficie de las

urbanizable

Crecimiento

diferentes clases de Suelo urbano y

Crecimiento

Superficie |en % sobre|en % sobre
Categoria de suelo [M2] SucC SucC
0 DSU vigente 371080
1 Suelo Urbano 496028 |33.7
1.1 |Suelo Urbano consolidado 412131 11.1
Suelo Urbano No 83897
1.2 |Consolidado 22,6
2 Suelo Urbanizable 123339 33.2
Suelo urbanizable no 75682
consolidado
Total clasificado 636433

Del cuadro de las distintas clases de suelo en suelo urbano vy
urbanizable muestra el crecimiento reducido que prevé el presente
PGOU. El crecimiento de las diferentes clases de suelo urbano alcance
en el caso del suelo urbano consolidado un 11.1% mientras que el suelo
urbano no consolidado supone un crecimiento de 22,6% sobre la

superficie original de

la Delimitaciéon de Suelo Urbano vigente. El

crecimiento previsto del PGOU en suelo urbanizable sectorizado suma

un total de 33.2% sobre la clasificacién vigente.
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5.2 El suelo urbano no consolidado

El PGOU prevé las siguientes Unidades de ejecucion en Suelo
urbano:

Tabla 5: Unidades de ejecucién en suelo urbano no consolidado

Tabla 6: Unidades de ejecucién en suelo urbano no consolidado

Deno [Uso SupelCoeficEdificaEdificalAprovec|AprovecDensn® |n°
mMinaci rficiefiente pilida [pilida [hamient hamient jdadmdx esti
on [m2] |de d d VPp o medio |[viv. de mad
edific [(m2f) |(m2t) [Objetivo ha] vivielo de
abilida [UA] ndasVP
d
Resi
Z.PERI |den | 317
-1 cial | 50 | 0,3 | 9525 | 0% |95250 |0,3000 |15 |47 |0
Resi
A.UE- |den | 856
2 cial 8 | 0,45 | 3690 | 50% [3855,6 |0,4500 [40 |33 |18

Tabla 7: Prevision de capacidad de viviendas y poblacion en Suelo
urbano no consolidado

Tabla 8: Prevision de capacidad de viviendas y poblacion en Suelo
urbano no consolidado

Denominacié Densida n°  mdxn® Vivienda Capacida Previsidon
n d [vivide estimad s d real dede
hal vivienda o de VP existente |Viviendas [Poblacié
s S n
Z.PERI-1 15 47 0 12 35 85
A.UE-2 40 33 18 33 78

Denominacié Densida n°  mdaxn°® Vivienda Capacida Previsidon
n d [viv.de estimad s d real dede
hal vivienda o de VP [existente |Viviendas [Poblacié
S S n
TOTAL 182 55 75 128 307

53 El suelo urbanizable

5.3.1 Suelo urbanizable sectorizado

El presente PGOU clasifica en los dos nicleos suelo urbanizable tanto
para uso residencial como industrial.

Se definen tres dreas de reparto; las dos primeras se corresponden,
respectivamente, con los dos sectores de uso residencial e industrial
recogidos en el PGOU en el nucleo de Zafarraya y la tercera incluye al
sector de uso residencial del ndcleo de El Aimendral. Para establecer el
aprovechamiento que le corresponde a cada dreq, se ha partido de:

- aplicar intfensidades de aprovechamiento acordes con los usos
globales previstos,

- homogenizarlos mediante los correspondientes coeficientes,

- aplicar las reservas legales para vivienda protegida “en los
sectores residenciales”.

De este modo se obfiene el aprovechamiento total objetfivo
homogenizado que, dividido por la superficie total del drea de reparto,
permite obtener el indice de aprovechamiento medio, siendo su valor:

Tabla 9: Areas de reparto en Suelo urbanizable

Area de | Sectores Aprovechamiento
reparto medio AM

AR-1 SUS 7.1 0,5000

AR-2 SUS 7.2, SUS 2.3 0,5000
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Las determinaciones urbanisticas de los sectores lo refleja la siguiente
tabla:

Tabla 10: Sectores de Suelo urbanizable sectorizado

DenomUso  SupeCoefic|EdificaEdificalAprovec A D o o
inacié ficiejente pilida |piida hamient | ~Po¥e | 2enn 1n
nereien el © chamie | sida| max| de
[m2] de  d d VPo  Into d |de | Vivi
edifica(m2t) [(m2t) |Objetivo| medio | [viv.| vivi | end
bilidad [UA] ha] | end| a
as | prot
egid
a
AR-1
Resi
ZSUS- |den |399 1995
] cial |05 |05 |3 5986 19953 | 02000 421671 €0
AR-2
Z.5US- |Indus| 503 4231
2 frial | 80 9 |- 42319 | 09040 S -
Z.5US- |Terci | 301 2529
3 |aro |07 0 - 5174 | 900 S
Total
urban 120 8756
izable 392 2 5986 | 76205 167) 60
Tabla 11: Prevision de capacidad de viviendas y poblacion en Suelo
urbanizable
Denomina Densid | n® max | n® de | Viviend | Viviend | Poblaci
cion ad [viv. | de Viviend | as as on
ha] viviend | a existent | previst
as protegi | es as

da
Z.5US-1 42 167 60 ] 166 399
7.5US-2 - - - 0 0 0
7.5US-3 - - - 0 0 0
Total - 167 60 ] 166 399

(esto quizd se entenderia mejor como un Anexo al PGOU fuera del
Resumen ejecutivo, al menos lo referido a documentacién preceptiva).

5.4 Incremento previsto de la poblacién:

El Plan General de Zafarraya tiene asi una capacidad de crecimiento
de 236 viviendas que da una poblacion resultante de 566 habitantes.

Tabla 12: Capacidad de crecimiento poblacional

uso N° Viviendas total [N® habitantes
Suelo Urbano Residencial 80-12 164
Lol Ubanzableesidencial 167 402
Total 236 566

5.5 Coémputo de Sistemas Generales

El cémputo de Sistemas Generales (SSGG) existentes y previstos se
detalla y desglosa en los siguientes tablas y su ubicaciéon queda
reflejada en el Plano 2.
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Tabla 13: Sistemas Generales de Espacio libre

DENOMINACION Titularida | AREA [m2]
d
SG-EL1 Parque junto a Plaza Libertad Publica 2271
SG-EL2 Parque Casa de la Cultura PUblica 1115
SG-EL3 Mirador El Aimendral PUblica 1036
SG-EL4 Ferial PUblica 6458
SG-EL5 Parque El Aimendral Publica 1116
SG-EL6 Parque Cementerio PUblica 2405
Total Sistemas Generales de Espacio libre 14401

El espacio libre del Sistema General de Espacios libres del Suelo urbano
m?2 con lo que se obtiene una dotacién de 5.32
m?/habitante cumpliendo asi el arficulo 10.c.1) de la LOUA para el
escenario futuro del Plan.

suma  14.401

Tabla 14: Sistemas Generales de Equipamientos

DENOMINACION Titularidad | AREA
[M?2]

SG-EQI Polideportivo PUblica 17238
SG-EQ2 Ayuntamiento PUblica 636
SG-EQ3 Consultorio Publica 278
SG-EQ4 Cementerio PUblica 2431
SG-EQ5 Cenfro de Educacion Publica 8722
SG-EQ6 Tanatorio PUblica 1422
SG-EQ7 Escuela El Aimendral Publica 2369

Total Sistemas Generales de Espacio 33096

libre

Infraestructuras previstas:

Para el desarrollo del PGOU estdn previstas la ejecucion de las
siguientes Infraestructura. En la tabla se anade su coste aproximado
para la construccion de los sistemas generales incluida la obtencion de
suelo y la administracion actuante:
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Tabla 15. Infraestructuras de Sistema general programadas en el
Estudio econdmico-financiero
Sistema General | Descripcion Coste
estimado
[€]
Viario
SG-VI Remodelacién de la  carretera | 120.000,00
municipal de conexidon entre los
nucleos de Zafarraya y El Aimendral
Abastecimiento de agua potable
SG-API Sondeo de captaciéon de Agua | 350.000,00
potable “Umbria” con conduccidn de
impulsion  hacia el Depdsito de
regulacion
Saneamiento de aguas residuales
SG-R1 Ampliaciéon de la Depuradora de | 200.000,00
Aguas residuales existente
Obras de defensa hidrdulica
SG-DH1 Ampliacion de la seccién hidrdulica | 2.500.000,00
del Arroyo de la Madre por su paso
por el ndcleo urbano (500 m)
incluyendo el framo urbano del cauce
de | A° de la Madre Chica
SG-DH2 Obras de defensa hidraulica del | 500.000,00
ndcleo urbano consolidado (el coste
las obras de defensa hidrdulica en
suelo urbano no consolidado serd
asumido por las correspondientes
Planes Especiales de Reforma interior y
Unidades de Ejecucidn)
Equipamiento Comunitario
SG-EQI Polideportivos y campos de futbol 300.000
SG-EQ2 Ampliaciéon Equipamiento educativo | 450.000

(Linea ESO)

El coste total de los Sistemas Generales previstos ronda los 5.700.000 €
actuaciones que en gran parte se financiardn con fondos propios y con
aportaciones de las Administraciones. Especialmente las obras de
defensa hidrdulica con 3.000.000 € suponen un monto importante,
aunque las defensas del suelo urbano correrdn presumiblemente a
cargo al Plan de Inundaciones de la Junta de Andalucia, por ser
defensas del nucleo urbano existente.

A las infraestructuras de sistema general se suma la posible intervencién
para defensa ante inundaciones del A° de la Madre cuya ejecucién
supone un gasto considerable para el Ayuntamiento de Zafarraya.

Una de las fuentes de financiacion municipal para hacer frente a las
inversiones propuestas en el Plan, se deriva de la enagjenacién del
aprovechamiento correspondiente del Ayuntamiento en Suelo urbano
y Suelo Urbanizable sectorizado.

La obtencidon de ingresos municipales por este concepto serd de
1.571.122,63 € , repartido como se indica en las tablas siguientes:

Tabla 16:
consolidado

Ingresos por aprovechamiento en suelo urbano no

DenominaciénAprovechamiento/Cesidon dePrecio UAValor
Objetivo [UA] aprovechamiento monetario
Z.PERI-1 9525,00 952,50 180 171450,00
A.UE-1 38556 385,56 180 69400.8
TOTAL 13380.60 1338.06 240850.80

Tabla 17: Ingresos por aprovechamiento en suelo urbanizable

DenominaciénAprovechamientoCesion dePrecio UAValor

Objetivo [UA] aprovechamiento monetario
Z.SUS-1 19952,50 1995,25 120 239430,00
Z.SUS-2 41079,02 4107,90 120 492948,29
Z.SUS-3 15173,93 1517,39 120 182087,14
Total 76205,45 7620,55 120 914465,42
urbanizable
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5.6 Viabilidad Econémica del Plan

Corresponde finalmente resumir los ingresos derivados del desarrollo del
Plan y los costes asociados al mismo, con el fin de determinar el efecto
econdmico - financiero que tendrd el presupuesto del municipio.

Segun se desprende del cuadro anterior, la ejecucién del Plan
constituye una fuente de ingresos netos para el municipio, ya que los
ingresos derivados de la preceptiva cesidn  del 10% del
aprovechamiento medio del suelo Urbano y Urbanizable Sectorizado
son mds del doble de los costes asociados.

A pesar de la situacion econdmica, los resultados que genera el Plan
constituirian una nueva fuente de financiacién para el municipio. Por
tanto, se puede concluir que el Ayuntamiento puede afrontar
razonablemente el desarrollo y gestidon del Plan.

Se aporta al Plan General igualmente un Informe de Sostenibilidad
Econdmica incluido al documento de Estudio Econdmico Financiero,
Plan de Actuacién e Informe de Sostenibilidad Econdmica.

5.7 Compadtibilidad con el Plan de Ordenacién del Territorio de
Andalucia (POTA)

El Plan de Ordenacién del Territorio de Andalucia y los decretos
220/2006 y 11/2008 limitan la posibiidoad de crecimiento de los
municipios. A continuacion se hacen los cdlculos de comprobacion si el
planeamiento propuesto cumple los requisitos legales mencionados.

La capacidad de crecimiento en suelo urbanizable de la propuesta del
Plan General es de unas 238 viviendas que supondria una capacidad
de 566 habitantes, un crecimiento de 26% y por tanto por debajo de los
50% que permite el decreto 11/2008.
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PARAMETROS URBANISTICOS

DATOS GENERALES

MUNICIPIO:

Zafarraya

PlANEAMIENlVigenfe (Figura y fecha A. D.)

| DSU.{ BOP 05/10/1983) con Ampl. Perimetro (BOP |

TO GENERAL |En tramitacién (Figura y fecha A. L)

| PGOU. PROVISIONAL

IERMING | Superficie (km)

58.1

MUNICIPAL Nicleos (n® incluido el principal)

2

Municipios colindantes

Alhama de Granada, Laja, Periana y Alfarmate

POBLACION ACTUAL

2137

Total

VIVIENDAS Viv. principales

58.1%

Viv. secundarias

EXISTENTES

70 8.9%

Viv. Vacias

15.0%

Parcial (nicleos secundarios)

CRECIMIENTO URBANISTICO PGOU EN TRAMITACION

=]
=
=
a
=
&
=
H

PROPUESTA DE ORDENACION
sUCm?| 371,080 416,909 12
SUNC m? 3D 83,697
Total S. Urbane. (SUC + SUNC) (m?) ) 0 500,606
Total 8. urbz{excluido Suelo industrial) (m?) 39,905 Suelo Urble. 0%
Poblacién actual 2137 g
Tamafio medio del hogar estimado 240 bl s 50%
Capacidad de pobl Fant 564 ' 26,
P .
N* viviendas existentes 788 Vivienda P
N* viviendas propuestas 235 30
Suvelo Urbz.
Total 8. urbz. (inclvido industrial) [m"'} 129,563 (excepto ind)

NUEVOS ASENTAMIENTOS NO CONTIGUOS A LOS NUCLEQS




PGOU Zafarraya.

6  ANEXO: -DOCUMENTACION SECTORIAL INCORPORADO AL PGOU

6.1 Adaptacion de la documentacion ambiental al Decreto-Ley
3/2015, de 3 de marzo

La Disposicidn transitoria primera del Decreto-Ley 3/2015, de 3 de marzo,
por el que, entre ofras, se modifica la Ley 7/2007, de 9 de julio, de
Gestion Integrada de la Calidad Ambiental en Andalucia recoge
expresamente en su apartado 1: "Este Decreto-Ley se aplica a todos los
planes, programas y proyectos cuya Evaluacién de impacto Ambiental
se inicie a partir de la entrada en vigor del presente Decreto-Ley, sin
perjuicio que, respecto los instrumentos de planeamiento urbanistico en
tramitacion, éstos sujetardn la correspondiente Evaluacion Ambiental
Estratégica a lo previsto en el presente Decreto-Ley

Por otra parte en la Exposicidn de Motivos, al referirse a esta Disposicidon
Transitoria se indica: “La Disposicidon Transitoria Primera de este Decreto-
Ley, regula que todos los procedimientos en tramitacion, se hayan
iniciado o no antes de la entrada en vigor de la ley estatal, se adapten
al presente Decreto-Ley, mediante una Resolucién del Organo
Ambiental, que bajo los principios de conservacién de actos
administrativos, economia procesal, y eficacia en la actuaciéon de los
poderes publicos, determine a que fase del procedimiento regulado en
el presente Decreto-Ley, es asimilable la tramitaciéon realizada hasta el
momento en todos los expedientes vivos que obren en la Consejeria
competente en materia de medio ambiente”,

A fin de adaptar el documento del Estudio de Impacto ambiental al
contenido exigible en el procedimiento de la Evaluacion Ambiental
Estratégica se ha realizado cambios en el documento para garantizar la
compatibilidad del documento con el nuevo marco legislativo.

El estudio ambiental estratégico contendrd, al menos, la siguiente
informacion:

1. Descripcidén del proyecto y sus acciones. Se deberd analizar, en
particular, la definicion, caracteristicas y ubicacion del
proyecto; las exigencias previsibles en relacidon con la utilizacion
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del suelo y de ofros recursos naturales en las distintas fases del
proyecto, las principales caracteristicas de los procedimientos
de fabricacidon o construccion, asi como los residuos vertidos y
emisiones de materia o energia resultantes.

Examen de alternativas técnicamente viables y presentacion
razonada de la solucién adoptada, abordando el andlisis de los
potenciales impactos de cada una de ellas.

Las caracteristicas medioambientales de las zonas que puedan
verse afectadas de manera significativa y su evolucién
teniendo en cuenta el cambio climdtico esperado en el plazo
de vigencia del plan o programa. (Capitulo

Cualquier problema medioambiental existente que sea
importante para el plan o programa, incluyendo en particular
los problemas relacionados con cualquier zona de especial
importancia medioambiental, como las zonas designadas de
conformidad con la legislacién aplicable sobre espacios
naturales y especies protegidas y los espacios protegidos de la
Red Natura 2000.

Propuesta de medidas protectoras y correctoras. Se realizard
una descripcién de las medidas previstas para evitar, reducir
y., si fuera necesario, compensar los efectos negativos
significativos del proyecto en el medio ambiente.

Los probables efectos significativos en el medio ambiente,
considerando aspectos como la biodiversidad, la poblacién, la
salud humana, la fauna, la flora, la fierra, el agua, el aire, los
factores climdticos, su incidencia en el cambio climdtico, los
bienes materiales, el patrimonio cultural incluyendo el
patrimonio arquitecténico y arqueoldgico, el paisgje y la
interrelacién entre estos factores. Se deberdn analizar de forma
especifica los efectos secundarios, acumulativos, sinérgicos, a
corto, medio y largo plazo, permanentes y temporales, positivos
y negativos.

Las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de
lo posible, compensar cualquier efecto negativo importante en
el medio ambiente de la aplicacién del plan o programa,
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incluyendo aquellas para mitigar su incidencia sobre el cambio
climdtico y permitir su adaptacion al mismo.

Se incorpora los siguientes capitulos y aspectos al presente Plan:
1. Descripcién del proyecto y sus acciones, (Capitulo 3.)

2. Estudio de alternativas razonables, técnica y ambientalmente
viables, con el fin de prevenir y/o minimizar los efectos adversos
sobre el medio ambiente derivados de la aplicacion del
documento urbanistico (capitulo 4 del Estudio de Impacto
ambiental y Valoracién de Impacto en la Salud)

3. Justificacion de la alternativa de ordenacién seleccionada vy
criterios de seleccion (capitulo 4.4 del Estudio de Impacto
ambiental y Valoracién de Impacto en la Salud).

4. Identificacién y valoracién de los impactos inducidos por las
determinaciones de la alternativa seleccionada, sobre los
factores relacionados con el cambio climdtico (capitulo 10 del
Estudio de Impacto ambiental y Valoraciéon de Impacto en la
Salud).

5. Medidas de proteccion y correccidn ambiental del
planeamiento  especificas relativas a la  mitigacién vy
adaptacién al cambio climdtico (capitulo 10.5 del Estudio de
Impacto ambiental y Valoracién de Impacto en la Salud).

Asimismo se confecciona una Adenda al Estudio Ambiental Estratégico,
con el contenido del Anexo II.B del Decreto-Ley 3/2015.

6.2  Adaptacién de documentacién relativa a la salud (Valoracién de
Impacto en Salud)

De acuerdo con la Ley de Salud PUblica de Andalucia una Evaluacién
de Impacto en Salud (EIS) de un instrumento de planeamiento integra
una Valoracién de Impacto en Salud y un informe EIS. La Valoraciéon de
Impacto en Salud es el documento redactado por la persona
promotora del instrumento de planeamiento urbanistico en el que
identifica, caracteriza y valora los impactos que puede causar en la
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salud de la poblacién, tomando decisiones al respecto a fin de
optimizar los resultados

En el estudio de la Valoracion de Impacto en la Salud se identificardn,
describirdn y valorardn los efectos previsibles, positivos y negativos, que
el plan, puede producir sobre la salud de las personas

Segun el Articulo 6 de la mencionada Ley, (Contenido y estructura de la
valoracion del impacto en la salud) la Valoracién del Impacto sobre la
Salud.

Contendrd al menos la siguiente informacion:

1. Descripcion de la actuacion: informacion relativa a su finalidad,
objetivos, caracteristicas generales, drea geogrdfica de
ubicacién o poblacién a la que va dirigida y sus principales
acciones o ejes de actuacion.

2. Descripcidn de las principales caracteristicas del entorno fisico,
socioecondmico y demogrdfico de las comunidades o
poblaciones afectadas por la actuacién, que permitan
establecer un perfil de sus condiciones de vida.

3. Identificacion y valoracién de los impactos. Se anadlizardn y
valorardn los impactos previsibles en la salud y sus
determinantes como consecuencia de los cambios que la
actuacién puede inducir en las condiciones de vida de la
poblacién afectada, indicando los métodos utilizados para la
prevision y valoraciéon de los impactos. Se indicardn, en su caso,
las medidas previstas para la proteccion de la salud frente a los
impactos negativos y para la promocion de los impactos
positivos.

4. Conclusiones de la valoracién.
5. Documento de sintesis facilmente comprensible.

6. Anexos en los que se recoja la documentacion que ha servido
de apoyo al proceso de valoracién de los impactos. La
valoracion de impacto en salud de los instrumentos de
planeamiento urbanistico que deban someterse a evaluaciéon
de impacto en la salud se incorporard en la Memoria del plan,
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como documentacién del mismo, de acuerdo con lo regulado
en el articulo 19, apartados 1.a) y 2, de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de ordenacion Urbanistica de Andalucia.

En cumplimiento de lo establecido por la ley se indica a continuacion
donde se puede localizar, en la presente documentacion, la
informacidn que requiere la Valoracién de Impacto en la Salud.

El estudio contiene la siguiente informacién:
e Descripcion de la actuacién

La informacién relativa a su finadlidad, objetivos, caracteristicas
generales, drea geogrdfica de ubicacidn o poblaciéon a la que va
dirigida y sus principales acciones o ejes de actuaciéon. Dicha
informacién estd recogida en el documento M-02 - Memoria de
Ordenacidén y en los capitulos 6.2 del Estudio de Impacto Ambiental y
Valoraciéon de Impacto en la Salud.

e Descripcién de las principales caracteristicas del entorno fisico,
socioeconémico y demogrdfico de las comunidades o
poblaciones

La descripcidén de las principales caracteristicas del entorno fisico,
socioeconémico y demogrdfico de las comunidades o poblaciones
afectadas por la actuacion, que permitan establecer un perfil de sus
condiciones de vida estd recogida en el capitulo 5 el Estudio de
Impacto Ambiental y Valoracidon de Impacto en la Salud y en la
memoria informativa especifica..

« Identificacién y valoraciéon de los impactos.

La identificaciéon y valoracién de los impactos. Se analizan y valoran los
impactos previsibles en la salud y sus defterminantes como
consecuencia de los cambios que la actuacién puede inducir en las
condiciones de vida de la poblacién afectada, en el capitulo 8 del
Estudio de Impacto Ambiental y Valoracion de Impacto en la Salud . Los
métodos utilizados para la previsidn y valoracion de los impactos se
detallan en el capitulo 9 el Estudio de Impacto Ambiental y Valoracion
de Impacto en la Salud.
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Las medidas previstas para la proteccién de la salud frente a los
impactos negativos y para la promocién de los impactos positivos se
detalla en el capitulo 9 del Estudio de Impacto Ambiental y Valoracion
de Impacto en la Salud.

6.3 Adaptacion de documentacién relativa a la sostenibilidad
econdémica (Informe de Sosteniblidad Econémica)

En cumplimiento de la Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre evaluaciéon de
los efectos de determinados planes y programas en el medio ambiente
se ha elaborado un Informe de Sostenibilidad Econdmica que se ha
incorporado Al Documento de Estudio econdmico financiero, Programa
de Actuacién y Informe de Sostenibilidad econdmica.

Igualmente se comprende que la informacién recogida en los
documentos de la Memoria Justificativa, Estudio de Impacto ambiental,
Normativa urbanistica General, Catdlogo General de Proteccion y
Estudio Econdmico-Financiero recoge el contenido exigible al informe
de sostenibilidad ambiental.

La informacién que deberd contener el informe de sostenibilidad
ambiental previsto en el articulo 8 serd, como minimo, lo recogido en el
Anexo | de la Ley y cuyo contenido estd sobradamente recogido en el
siguiente documento:

Documento de Estudio econdémico financiero, Programa de Actuacion
y Informe de Sostenibilidad econdmica.

Algunos aspectos estdn descritas con mayor detalle en los siguientes
documentos:

a) Un esbozo del contenido, objetivos principales del plan o programa y
relaciones con ofros planes y programas conexos.

Memoria Justificativa

b) Los aspectos relevantes de la situacion actual del medio ambiente y
su probable evolucidn en caso de no aplicar el plan o programa.

Estudio de impacto ambiental
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c) Las caracteristicas ambientales de las zonas que puedan verse
afectadas de manera significativa.

Estudio de impacto ambiental

d) Cualquier problema ambiental existente que sea relevante para el
plan o programa, incluyendo en concrefo los relacionados con
cualquier zona de parficular importancia ambiental designada de
conformidad con la legislacién aplicable sobre espacios naturales y
especies protegidas.

Estudio de impacto ambiental

e) Los objetivos de proteccidn ambiental fijados en los dmbitos
internacional, comunitario o nacional que guarden relacién con el plan
o programa y la manera en que tales objetivos y cualquier aspecto
ambiental se han tenido en cuenta durante su elaboracion.

Estudio de impacto ambiental y Normativa Urbanistica Generall.

f) Los probables efectos significativos en el medio ambiente, incluidos
aspectos como la biodiversidad, la poblacion, la salud humana, la
fauna, la flora, la tierra, el agua, el aire, los factores climdaticos, los bienes
materiales, el patrimonio cultural, incluido el patrimonio histérico, el
paisaje y la interrelacion entre estos factores.

Estudio de impacto ambiental,
Catdlogo General de Proteccién.

Normativa Urbanistica General vy

g) Las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo
posible, contrarrestar cualquier efecto significativo negativo en el medio
ambiente por la aplicacion del plan o programa.

Estudio de impacto ambiental

h) Un resumen de las razones de la seleccién de las alternativas previstas
y una descripcidn de la manera en que se readlizd la evaluacién,
incluidas las dificultades (como deficiencias técnicas o falta de
conocimientos y experiencia) que pudieran haberse encontrado a la
hora de recabar la informacidén requerida.

Memoria Justificativa
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La seleccién de las alternativas en caso de propuestas tecnoldgicas,
incluird un resumen del estado del arte de cada una vy justificard los
motivos de la eleccidn respecto a las mejores técnicas disponibles en
cada caso.

i) Una descripcién de las medidas previstas para el seguimiento, de
conformidad con el articulo 15.

Estudio de Impacto Ambiental
Ambiental)

(Plan de Vigilancia y Seguimiento

j) Un resumen no técnico de la informacién facilitada en virtud de los
pdrrafos precedentes. (No procede)

k) Un informe sobre la viabilidad econdmica de las alternativas y de las
medidas dirigidas a prevenir, reducir o paliar los efectos negativos del
plan o programa. (Estudio econdmico-financiero y Estudio de Impacto
Ambiental).

Para mayor claridad se ha elaborado un informe especifico
denominado: “Informe de sostenibilidad econdmica” que se incorpora
al Estudio econdmico-Financiero y Plan de actuacion:

6.4 Valoracién de Impacto de Género

6.4.1 Contexto Normativo

La Ley 30/2003, de 13 de ocftubre, sobre medidas para incorporar la
valoracion del impacto de género en las disposiciones normativas que
elabore el Gobierno., establece:

1. "Para garantizar la integracion del principio de igualdad entre
mujeres y hombres en todas las politicas publicas, se
incorporard la evaluacidén de impacto de género en el
desarrollo de sus competencias.

2. En cumplimiento de lo establecido en el apartado anferior, se
incorporard un informe sobre su impacto por razén de género
en la framitacion de los proyectos de ley, de los proyectos de
decreto y de los planes de especial relevancia econdmica,
social, artistica y cultural que se sometan a la aprobaciéon del
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Consejo de Gobierno, en
reglamentariamente.”

la forma que se establezca

El Decreto 17/2012, de 7 de febrero, por el que se regula la elaboracion
del Informe de Evaluacién del Impacto de Género, establece en su
Disposicidn transitoria Unica para los Procedimientos en trdmite, que los
procedimientos iniciados con anterioridad a la entrada en vigor del
presente Decreto se regirdn por la normativa anterior que les sea de
aplicacion, por lo que el Informe de Impacto de Género no es
obligatorio por no haber entrado en vigor la norma en el momento de
inicio de la tramitacién del PGOU.

A pesar de la no obligatoriedad del informe de Evaluacién del Impacto
de Género se aporta en el marco del PGOU de Zafarraya a
continuacién informacién relevante sobre el posible impacto de género
del PGOU.

Conforme al Articulo 5. del Decreto 17/2012 el contenido minimo del
informe

a) Enumeraciéon de la legislaciéon vigente en materia de igualdad de
género, citando expresamente las normas que afectan a la disposicién.

b) Identificacion y andlisis del contexto social de partida de mujeres y
hombres en relacion con la disposicidon de que se trate, con inclusién de
indicadores de género que permitan medir si la igualdad de
oportunidades entre ambos sexos serd alcanzada a través de las
medidas que se pretenden regular en aquella, e incorporando datos
desagregados por sexos recogidos preferentemente en estadisticas
oficiales y acotados al objeto de la norma.

c) Andlisis del impacto potencial que la aprobacién de las medidas que
se pretenden regular producird entre las mujeres y hombres a quienes
afecten.

d) Incorporaciéon de mecanismos y medidas dirigidas a neutralizar los
posibles impactos negativos que se detecten sobre las mujeres y los
hombres, asi como a reducir o eliminar las diferencias encontradas.
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6.4.2 Identificacién y andlisis del contexto social de partida de

mujeres y hombres en relacién al PGOU de Zafarraya

Para evaluar la situacién de la brecha de género existente en el
municipio no se cuenta con datos detallados referente a cuestiones
que permitan describir la situacion local. Para acercarnos a la cuestion
sélo existen datos del censo de poblacidon de 2011 y algunos datos del
mercado laboral.

Toda esta informacién no aporta ningin dato que refleja de forma
detallada la brecha de género en cuestiones de educacién (Zafarraya
no cuenta con centros de formacién superior donde se manifiestan mds
claramente la segregacién por sexo), ni datos de incidentes de
violencia de género.

Las desigualdades entre géneros tienen su mayor reflejo en la
invisibilidad del papel de cuidadores que ejercen las mujeres de familia
que ejercen de amas de casa, educadoras de ninos y cuidadoras
(ninos y mayores) como su papel de ayuda familiar en las explotaciones
agrarias.

El andlisis de los datos socioecondmicos disponibles para el municipio
de Zafarraya muestra ciertas desigualdades de género.

Tabla 18. Poblacion por sexo y grandes grupos de edad (2011)

Hombres Mujeres
Menos de 16 anos 189 8.6 164 7.5
De 16 a 44 anos 538 24.5 370 16.9
De 45 a 64 anos 311 14.1 233 10.6
De 65 y mds anos 174 7.9 215 9.8
1212 55.2 982 44.8

Fuente: Censo de Poblacién 2011

La poblacién de Zafarraya tiene una distribucion singular de la
poblacién por sexo y grandes grupos de edad. Llama especialmente la
atencion el alto porcentaje de hombres en el grupo de edad de 16 a 64
anos, que tiene su explicaciéon en la presencia de inmigrantes, que
mayoritariamente son de sexo masculino.
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Tabla 19. Poblacién inmigrante segun sexo y grupos de edad (2011)

Hombres Mujeres
Menos de 16 anos 79 59
De 16 a 44 anos 143 87
De 45 a 64 anos 37 13
De 65 y mds anos ] 3
TOTAL 260 162

Fuente: Censo de Poblacién 2011

Este hecho queda mds claramente reflejado en el censo detallado de
la poblacién inmigrante por sexo y grupos de edad donde el grupo de
hombre de 16 a 44 anos representa el grupo mds numeroso.

La Tasa de Ocupaciéon o también conocido como Tasa de Empleo,
mide el cociente entre el nUmero de personas ocupadas comprendidas
en el rango de edad desde los 16 anos hasta los 64 anos, y la poblacién
total que comprende el mismo rango de edad (Poblacién en edad de
trabajar (PET)). La tasa de ocupacién en el municipio de Zafarraya
alcanza el 60 %.

Tabla 20. Poblacién ocupada y tasa de ocupacion por sexo (2011)

Hombres | Mujeres Ambos
SEX0S
Poblacién ocupada 411 134 545
Tasa de ocupacion 76% 36% 60%

Fuente: Censo de Poblacién 2011

La distribucion de la ocupacion por sexo muestra un sesgo importante.
Mientras que la tasa de ocupacién de los hombres alcanza un 76% la
tasa de ocupacién de las mujeres sélo alcanza un 36 % y estd
claramente infrarrepresentada.
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Tabla 21. Actividades por sexo y grupos de actividad (2001)

Hombres Mujeres
Agricultura, ganaderia, caza y | 187 45% 18 13%
selvicultura
Pesca 0 0% 0 0%
Industrias extractivas 2 0% 0 0%
Industria manufacturera 40 10% 11 8%
Producciéon y distribucién de energia | 0 0% 0 0%
eléctrica, gas y agua
Construccion 56 14% 7 5%
Comercio; reparacion de vehiculos de | 44 1% 32 24%
motor, motocicletas y ciclomotores y
articulos personales y de uso doméstico
Hosteleria 9 2% 6 4%
Transporte, almacenamiento y | 36 9% ] 1%
comunicaciones
Intermediacién financiera 7 2% 4 3%
Actividades inmobiliarias y de alquiler; | 6 1% 8 6%
servicios empresariales
Administracién  publica, defensa 'y | 12 3% 11 8%
seguridad social obligatoria
Educacion 5 1% 20 15%
Actividades sanitarias 'y veterinarias, | 3 1% 2 1%
servicio social
Ofras actividades sociales y de servicios | 1 0% 8 6%
prestados a la comunidad; servicios
personales
Actividades de los hogares 3 1% 6 4%
Organismos extraterritoriales 0 0% 0 0%
TOTAL 411 134

Fuente: Censo de Poblacién 2011

Si analizamos la distribucion por sexo y grupos de actividad se puede
observar claramente la segregacion de actividades por sexo. Mientras
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que los hombres fienen su actividad en el sector “productivo”,
agricultura, construccion e industria manufacturera las mujeres estdn
representadas en servicios y cuidado, administraciones publicas,
actividades sanitarias y educacion.

Tabla 22. Situacién profesional por sexo y grupos de edad

Hombres Mujeres

Empresario que emplea 37 9% 7 5%
Empresario que no emplea 146 36% 35 26%
Asalariado fijo 45 11% 37 28%
Asalariado eventual 170 41% 46 34%
Ayuda familiar 9 2% 9 7%
Cooperativista 4 1% 0 0%
TOTAL 411 134

Fuente: Censo de Poblacién 2011

Este sesgo por género se puede observar igualmente en la situacion
profesional. Mientras que el 41% de los hombres activos son hombres
solo el 31% lo son de las mujeres. Llama sin embargo la atencién el
relativamente mds elevado porcentaje de mujeres como asalariadas
fijas con un 28 % mientras que entre los hombres los asalariados fijos solo
presentan un 11%. Asalariados eventuales presentan en ambos sexos el
grupo mds numerosos. Otro sexo representativo es la mayor presencia
de las mujeres como ayuda familiar.

La brecha de género se muestra mds claramente en las cifras de paro.
Donde la tasa de paro es mayor en las mujeres (48,5%) superando en
casi 10 puntos a los hombres (39,2%).

Tabla 23.Parados y tasa de paro por sexo (2017)

2017 Hombres Mujeres Ambos sexos
Poblacién 265 126 391
parada

Tasa de paro 39.2% 48,5% 41,8%
Fuente: SIMA
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Esta brecha de género se refleja igualmente en el mercado de trabajo
donde los hombres acaparan los contratos registrados durante el 2017.

Tabla 24. Mercado de trabajo

Hombres | Mujeres
Paro registrado. 2017 64 46
Contratos registrados. 2017 3.058 1.440
Contratos registrados. Indefinidos. 2017 295
Contratos registrados. Temporales. 2017 4.203
Trabajadores eventuales agrarios subsidiados. 46 | 68

Fuente: SIMA

En los trabajadores eventuales agrarios las mujeres superan a los
homobres, reforzando aun mds la brecha de género.

Todos estos datos no incluyen referencias algunas a las labores de
hogar, educacién de ninos y cuidados que son realizados bdsicamente
por las mujeres

6.4.3 Medidas que incorpora el PGOU para fomentar la igualdad

La elaboracién del PGOU, tiene como fin la dotacién de una figura de
planeamiento completa para el municipio de Zafarraya. Esto incluye
tanto la clasificacion como cdlificacion de todo el término municipal
como la incorporacién de una Normativa Urbanistica como
Ordenanzas de Edificacion y Urbanizacion.

El efecto del Planeamiento para mitigar las desigualdades en un
municipio de reducido tamano es limitado. El efecto se limita
generalmente sobre cuestiones de aportar suelo para dotaciones de
interés general, mejorar la estructura urbana para hacer mds habitable
y sostenible el entorno urbano.

- Dotar los nuevos crecimientos de las
equipamientos de cercania.

- Establecer ordenanzas que regulan la urbanizacion con criterios
de habitabilidad y sostenibilidad.

dotaciones vy
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- Ciriterios de seguridad para asegurar unas condiciones de
acceso seguras que promuevan su Uutilizacién por toda la
poblacion.

- Asegurar un trayecto seguro, frente a agresiones y frente a
posibles atropellamientos.

- Asegurar una buena visibilidad del espacio publico desde los
edificios circundantes

- Favorecer los espacios de socializacion y juego

- Crear una conexidn peatonal en los nucleos del Aimendral y el
nuUcleo principal.

6.4.4 Valoracién del impacto de género de la aplicacién de la

modificacién
Por todo lo expuesto anteriormente consideramos que el Plan General

de Ordenacién Urbanistica propuesta tendrd impacto positivo aunque
muy limitado en la igualdad de género.
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